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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

A.1 Identifika¢ni udaje

[ A1.1 Udaje o stavbé

a) Nazev stavby
Zatepleni bytového domu St&panska 318/3a, Brno, Trnita p.&. 20

b) Misto stavby

Obec: Brno [582786]
Katastralni uzemi: Trnita [610950]
Parcelni &isla: 20

c) Predmét projektové dokumentace

Predlozena projektova dokumentace fesi zatepleni bytového domu. Jedna se o zatepleni obalky budovy
(fasada). Stfecha a vyplné otvorl jiz byly realizovany pred FeSenim této projektové dokumentace.

[ A.1.2  Udaje o vlastnikovi

Jméno: SVJ Stépanska 318/3a, Brno
ICO: 292 52 261

Sidlo firmy: Stépanska 318/3a, 602 00 Brno
Zastupce: Ing. Jan Panacek

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Hlavni inzenyr projektu Ing. Jan Némec,
tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz

Generalni projektant Ing. Jan Némec — honestav,
tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz

Projektova dokumentace Ing. Petr Tomicky [CKAIT 1004721],
(vyjma nize specifikovanych Casti) tel.: +420 732 264 881, email: ptomic@seznam.cz
Ing. Jan Némec,
tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz

Koordinace dil¢ich ¢asti

Pozarné bezpecnostni feseni Ing. Jana Galova [CKAIT 1003769],
tel.: +420 725 939 823, email: j.galova@sky.cz

Prikaz energetické narocnosti Ing. Zden&k Janik [CKAIT 1004633], [MPO &. 0332],
staveb tel.: +420 602 761 656, email: kuklinkova@keabrno.cz

A. Pravodni zprava 2
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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

A.2 Seznam vstupnich podkladt

Stavebné - technické prizkumy

Byla provedena vizualni obhlidka stavajiciho stavu budovy. Investorem byl poskytnut pasport stavby,
ktery byl zpracovan v lednu 2015. Pasport zpracoval Jifi Janik.

Dle sdéleni zastupce investora se plvodni dokumentace stavby nedochovala, pfestoze byla kolem roku
2009 provadéna kompletni rekonstrukce byti. Od bytti v podkrovi si projektant zajistil na M&U Brno stfed
dokumentaci, kterou zpracoval Ing. Ladislav Krna¢ a na zakladé které bylo 25.8.2009 vydano stavebni
povoleni na ,Padni vestavbu 5-ti bytovych jednotek”. Dokumentace byla zpracovana v rozsahu pro
stavebni povoleni, bez specifikace vlastnosti materiald a tlousték tepelnych izolaci. Podrobnégjsi
dokumentaci se nepodafilo zajistit ani u investora stavby — H.R.F spol. s.r.0.

DalSi podklady

Podkladem pro zpracovani pasportu stavby byly:
- situace KN

- fotodokumentace stavajiciho stavu

- prohlidka a zaméfeni stavajiciho stavu

- projektova dokumentace pro SP ,Pudni vestavbu 5-ti bytovych jednotek Sté&panska 3a“, zpracovana Ing
Ladislavem Krna¢em v bfeznu 2009

A.3 Udaje o Gzemi

a) Rozsah feseného uzemi

Rozsah feSeného Uzemi je dan parcelou, na které je objekt. Situace je dolozena v &asti ,C* Situacni
vykresy.

Seznam pozemk( stavbou pfimo dotéenych a sousedni pozemky jsou pospany v diléi ¢asti projektové

dokumentace: A. Prlvodni zprava — Udaje o Uzemi, ¢asti "j": seznam pozemk( a staveb dotéenych
provadénim stavby (podle katastru nemovitosti).

b) Udaje o ochrané tizemi podle jinych pravnich predpisti

Objekt lezi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace, ale nevztahuje se na ni zadna ochrana
Narodniho pamatkového ustavu. Objekt nelezi ve zvlasté chranéném ani zaplavovém uzemi. Poloha
vzhledem k zaplavovému uUzemi, poddolovanému Uzemi apod. je popsana v dil¢i Casti projektové
dokumentace: B. Souhrnna technicka zprava — popis Uzemi stavby, ¢ast "d"™: Poloha vzhledem k
zaplavovému uzemi, poddolovanému Uzemi apod.

c) Udaje o odtokovych pomérech

Realizaci stavebniho objektu (béhem vystavby i po) a souvisejicich terénnich Uprav nezpusobi zaplaveni
sousednich pozemkul srazkovou vodou. Stavba neovlivni odtokové poméry v dané lokalité.

A. Pravodni zprava 3



‘ . A. Pravodni zprava

honestav Zatepleni bytového domu Stépénské 318/3a

d) Udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci

Stavba svym feSenim a funkcemi odpovidaji véem zavazné stanovenym podminkam platné uzemné
planovaci dokumentace i dalSim (smérnym) kritériim uzemniho planu. Dle platného uzemniho planu se
stavba nachazi v ploSe stabilizované, plocha pro bydleni.

e) Udaje o souladu s izemnim rozhodnutim

Umisténi stavby na pozemku respektuje vefejnou vyhlasku 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Umisténi objektu vCetné vzdalenosti od hranic pozemku je patrné z vykresu
»Koordinacni situace®.

Obecné pozadavky na vyuziti uzemi byly dodrzeny, zejména:

- §21 odst. 3. Vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb je splnéno, jestlize pomér vyméry
casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemku ¢ini neméné 0,4.

- §22 odst. 4. Zménou stavby nesmi byt naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty stavajici
zastavby

- §23 odst. 2. Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji cast nepfesahovala na sousedni pozemek.
Umisténi stavby nebo zménou stavby na hranici pozemk( nebo v jeji bezprostiedni blizkosti
nesmi byt znemozZnéna zastavba sousedniho pozemku.

- §25 odst. 1. Vzajemné odstupy staveb musi splfiovat poZadavky urbanistické, architektonicke,
Zivotniho prostredi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni

A. Pravodni zprava 4
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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

pamatkové péce, poZarni ochrany, bezpecnosti civilni ochrany, prevence zavaZnych havarii,
poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi. Odstupy musi dale
umoZriovat udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka Ci jina vybaveni a
¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

- §25 odst. 8. Vzajemné odstupy a vzdélenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy
obvodovych stén, balkénd, lodZzii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni
komunikace.

f) Udaje o dodrzeni obecnych pozadavkil na vyuziti izemi

V projektu jsou dodrzeny obecné pozadavky na vyuZziti Uzemi, které jsou dany vyhlaskou 501/2006 Sb. A

to zejména paragrafy uvedeny v této privodni zpravé v odstavci e) Udaje o souladu s uzemnim
rozhodnutim.

g) Udaje o splnéni pozadavki dotéenych organt

Do projektu v dalSim stupni projektové dokumentace budou zapracovana a plné respektovana stanoviska
a pozadavky dotéenych organl. Pisemna vyjadfeni budou doloZena dotéenych organ( a budou soucasti
projektové dokumentace v oddile ,E“ dokladova &ast projektové dokumentace.

h) Seznam vyjimek a tlevovych Feseni

Na objekt se nevztahuje zadna vyjimka, ani se nepocita s tlevovym feSenim.

i) Seznam souvisejicich a podmiiujicich investic

Projektantovi nejsou znamy zadné souvisejici ¢i podminiujici investice.

i) Seznam pozemki a staveb dotéenych provadénim stavby (podle katastru nemovitosti)

Dotcené pozemky

Obec: Brno [582786]

Katastralni uzemi: Trnita [610950]

Parcela €. Vyméra Druh pozemku ZpUsob ochrany
20 668 m? Zastavéna plocha a nadvori

A. Pravodni zprava 5
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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

Vlastnické pravo Podil
Berankova Renata, & p. 78, 67905 Habrivka 335/16011
Bilkova Hana, Kleinovka 40, 67571 Naméit nad Oslavou 337/16011
Blarika Rudolf, Zdmecka 90/29, 66441 Troubsko 620/16011
Bogizkova Veronika, §tépa’nské 318/3a, Trnita, 60200 Brno 272/16011
SJM Bures Pavel Mgr.art. a BureSova Hana, Kpt. Jarose 392, 66501 Rosice 86/5337
Dlouhy Lubos, BoZeny Némcové 348, Kryblice, 54101 Trutnov 367/16011
Dvorakova Lucie, §tépén5ké 318/3a, Trnita, 60200 Brno 257/16011
Esterka Miroslav Ing., Stépanska 318/3a, Trnita, 60200 Brno 313/18011
Fuksa Petr, Vaclavska 1695/2, 66451 §Iapamce 29/1779
Graclova Helena, €. p. 227, 69123 lvan 346/16011
Hamadehova Susan, € p. 237, 66432 Vranov 34/1779
SIM Hanig Lubod Ing.arch. a Hanisova Marie Dana, Arménska 507/13, Bohunice, 62500 Brno 266/16011
Hodis Zdenék, Osmek 479/11, Prerov |-Mésto, 75002 Prerov 397/16011
Holy Luboz Mgr., PhDr., Stépanské 318/3a, Trnita, 60200 Brno 34/1779
Javirek Jakub Mgr., U Velké ceny 408,20, Kohoutovice, 62300 Brno 338/16011
Jelinek Petr Bc., §1épénské 318/3a, Trnita, 60200 Brno 305/16011
SIM Kabeg Bohumil Mgr. a Kabeiova Lenka, Jamberova 928, 66603 Tignov 259/16011
Kalouskova Dita Ing., Banskobystricka 2072/182, Reckovice, 62100 Brno 356/16011
Knatek Libor Ing., $tépanska 318/3a, Trnitd, 60200 Brmo 410/18011
Kolafova Veronika, Bukovska 13, 79848 Protivanov 466/16011
Kotvrdova Monika, & p. 234, 68401 Némdcany 302/16011
Kubitta Zdenék Ing., Capkova 39/36, Vevefi, 60200 Brno 500/16011
Kucerova Monika Ing., Brechtova 28/8, Lesna, 63800 Brno 594/16011
SIM Libus Petr MUDr. a Libusova Pavlina Mar., 38/1779

Libus Petr MUDr., Kyjovskd 1243, 58001 Havlickdv Brod
Libusovd Paviing Mgr.. Rozkosskd 2320, 58001 Hawlickiv Brod

Machala Ludvik Ing.. Zahradni 817/25, Lany, 56802 Svitavy 215/5337
Mistinova Katefina, gtépénské 318/3a, Trnita, 60200 Brno 353/16011
SIM Narozny Jifi Ing. a NdroZna Ladislava Mgr., Bélska 835/12, 68001 Boskovice 133/5337
SIM Novotny Radek Ing. a Novotna Lucie Mgr., & p. 323, 66431 Ceska 86/5337
Panééek Jan Ing., Stépanska 318/3a Trnita, 60200 Brno 152/16011
Panackova Jana Ing., Stépanska 318/3a, Trita, 60200 Brno 152/16011
SJM Pavelka Rudolf Ing. a Pavelkova Dana Ing. Ph.D., Komenského 429, 66456 Blutina 101/5337
SIM Pazourek Jan a Pazourkova Jindra JUDr. MBA, €. p. 118, 66601 Zelezné 727/16011
SIM Roéek Josef MUDr. a Rogkova Zdenka Mgr., Tvardkova 649, 56201 Usti nad Orlici 88/5337
Sendler Ondrej Mgr. Nejedlého 373/1, Lesna, 63800 Brno 335/16011
Shirobokova Tatiana, Fillova 106/9, Lesna, 63800 Brno 13/593
Starofi Richard Ing., Kiehlikova 1450/21a, Slatina. 62700 Brno 115/5337
Strava Svatopluk, Havligkova 99, 66456 Bluéina 154/5337
SIM Svétlik Miroslav a Svétlikova Vanda, 349/16011

Svétlik Miroslav, Uvoz 977/18, Staré Brno, 60200 Brno

Svétlikovd Vanda, Zdhuni 348, 74401 Frenstdt pod Radhostém

Sarocky Tomas, 935 06 Jablofovce 37, Slovenska republika 86/5337
Smid Martin, étépénské 318/3a, Trnita, 60200 Brno 92/5337
Tihelka Jaroslav, & p. 91, 79862 Rozstani 259/16011
Uchytilova Olga JUDr., Ondrouskova 867/22, Bystrc, 63500 Brno 256/16011
Uher René, & p. 200, 76341 Ludkovice 193/10674
Uhrova Marie, & p. 200, 76341 Ludkovice 193/10674
Venera Pavel, Csl, armady 392/41, 68301 Rousinov 85/5337
SIM Winter Jan Ing. a Winterova Lucie Ing., $tépanska 318/3a, Trnits, 60200 Brno 140/5337

A. Pravodni zprava 6
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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

A.4 Udaje o stavbé

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby

Zména dokonéené stavby.

b) Ugel uzivani stavby
Jedna se vyhradné o bytovy dim, ucel stavby je trvalé bydleni.

¢) Trvala nebo docdasna stavba

Trvala stavba.

d) Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist

Na stavbu neni kladena ochrana podle jinych pravnich pfedpisl. (napf. zakon &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.,...)

e) Udaje o dodrzeni_technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych pozadavki
zabezpecdujicich bezbariérové uzivani staveb

Stavba je navrzena v souladu s vyhlaskou &. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu.

Ve smyslu, vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb, se dle § 2 odst. (2), se pozadavky této vyhlasky neuplatniuji. Objekt neni specialné
uzpusoben pro uzivani osobami s pohybovym, zrakovym, sluchovym a mentalnim postiZzenim, osobami
pokroc€ilého véku, t&éhotnymi Zenami, osobami doprovazejicimi dité¢ v kocarku nebo dité do tfi let, ve
smyslu vyhlasky 398/2009 Sb.

Zvlastni feSeni pro bezbariérové uzivani stavebnik nevyzaduje.

Konkrétni technické specifikace vyrobk( a materiall udavaji technicky standard stavby a je mozné je
zaménit stejnym nebo vysSim standardem.

f) Udaje o splnéni_pozadavkii dotéenych organii a pozadavk( vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist

Do projektu v dalSim stupni projektové dokumentace budou zapracovana a plné respektovana stanoviska

a pozadavky dotéenych organl. Pisemna vyjadfeni budou dolozena dotenych organl a budou soucasti

projektové dokumentace v oddile ,E* dokladova €ast projektové dokumentace.

g) Seznam vyjimek a ulevovych reSeni

Navrzeny investiCni zamér nevyzaduje zadnou vyjimku ani Ulevové feSeni souvisejici se stavbou.

h) Navrhované kapacity stavby

SO 01 - Zatepleni bytového domu

Pocet bytovych jednotek 46
Kapacita | pocet uzivatel 92
Celkova zastavéna plocha objektem ~ 525 m?
Obestavény prostor ~7136md

A. Pravodni zprava 7
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A. Pravodni zprava
honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

i) Zakladni bilance stavby

Hospodareni s destovou vodou

Stavbou se neméni.

Hospodareni s odpadnimi vodami

V obdobi realizace: B&hem vystavby zaméru budou vznikat spladkové odpadni vody. Pracovnici
stavebnich firem budou vyuZivat instalovana chemicka WC, ktera budou umisténa pfimo v misté stavby.
Produkce splaskovych odpadnich vod bude fadové shodna se spotiebou pitné vody.

Produkci odpadnich vod v souvislosti se samotnou vystavbou nelze v sou€asné dobé objektivné urdit,
bude upfesnéna v ramci projektové pfipravy zaméru, resp. v planu vystavby.

Hospodareni s vodou

V obdobi realizace: V obdobi vystavby zaméru bude spotfeba vody minimalni. Bude se zejména jednat o
spotfebu uzitkové vody pro stavebni prace (postfiky tuhnouciho betonu, postfiky proti prasnosti, Cisténi
stavebnich strojli a automobiltl pfed vyjezdem na okolni komunikace apod.).

Mnozstvi pitné vody bude zaviset na poctu pracovnikl a dobé trvani vystavby. Odhadovana spotfeba
vody v prasném a Spinavém provozu na 1 pracovnika za sménu je cca 120 az 150 | (pitny rezim +
hygiena). Ve fazi vystavby bude pro pracovniky stavebnich firem zfizeno mobilni socialni zafizeni.

Mnozstvi vody spotfebované béhem vystavby nelze v souCasné dobé objektivné stanovit. VesSkera
technologicka voda pro etapu vystavby bude odebirana ze stavajiciho vodovodu.

Vytapéni
Objekt je napojen na centralni vytapéni. Dodavka TUV je zajisténa dalkové. Rozvody instalaci pod

stropem technického podlazi jsou tepelné izolovany. K vytapéni pobytovych 4/5 mistnosti slouzi
radiatory. Objekt je vétran pfirozené okny. K osvétleni slouzi prevazné klasické zarovky.

Zdroj pro vytapéni 1-5NP - centralni vytopna Teplarny Brno.

Ohiev TUV 1-5NP - centralni vymeénik Alfa-COM v nemovitosti Pofi¢i 1a.
Spotfeby:

Teplo UT 2012 - 429,357 GJ

Teplo UT 2013 - 404,957 GJ

Teplo TUV 2012 - 286,240 GJ

Teplo TUV 2013 - 269,969 GJ

Byty v podkrovi jsou vytapény plynovymi kotly (14kW) s vyménikem na TUV.
Elektiina

Hodnota hlavniho jistiCe pro spole¢né prostory je 1 x 25A

Spotfeba el. energie spol. prostor za obdobi 2.7.2013 do 3.7.2014 — 1314 kWh

Nakladani s odpady vzniklymi pri realizaci zaméru a provozu zarizeni

Odpady vznikajici jsou po vytfidéni ukladany do oznaCenych shromazdovacich prostfedkd,
soustfedovany do stanovenych sbérnych mist a nasledné predavany opravnénym firmam k odstranéni.

A. Pravodni zprava 8
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honestav Zatepleni bytového domu Stépanska 318/3a

Skladovani a likvidace bude provadéna v souladu s platnymi predpisy, tj. pfedevSim se zakonem
€.185/2001 Sb. O odpadech a navazujicimi provadécimi vyhlaSkami Ministerstva Zivotniho prostfedi — tj.
vyhl. 381/2002 Sb. Katalog odpadu, 383/2001 Sb. O podrobnostech nakladani s odpady, 376/2001 Sh. O
hodnoceni nebezpecnych vlastnosti odpadu nebo pfipadné podle pfedpisu souvisejicich a navazujicich.

Odpady jsou zafazovany do kategorie O - ostatni odpad

j) Zakladni predpoklady vystavby

Realizace stavby a jeji postup bude ovlivnén pfidélenim finanénich prostfedkl. Nasledujici odhad je
vztazen k optimalnimu prabéhu vystavby:

ZANAJENT STAVDY L.ttt s zari 2018
(o [o] (o] aTeT=T o TR F= 1V o Y PP P PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPRt fijen 2019
Na realizaci bude dodavatelem stavby vyhotoven pfesny harmonogram praci.

Plan bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti bude zpracovan vybranym dodavatelem stavby.

k) Orientacni naklady stavby

Polozkovy rozpocet neni soucasti této dokumentace, a investi¢ni naklady nebyly stanoveny

A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

Stavebni objekty
SO 01 Zatepleni bytového domu
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