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Poznámka:  

Projektová dokumentace byla vypracována podle ČSN, vyhlášek a zákonů platných v době jejího 

předání objednateli. Technické specifikace obsažené v projektové dokumentaci udávají technický 

standard stavby, jednotlivých výrobků a materiálů a je možné je po dohodě s investorem a 

projektantem zaměnit stejným nebo vyšším standardem. 
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A.1 Identifikační údaje  

A.1.1 Údaje o stavbě  

a) Název stavby 

Zateplení bytového domu Štěpánská 318/3a, Brno, Trnitá p.č. 20 

b) Místo stavby 

Obec:   Brno [582786] 

Katastrální území:  Trnitá [610950] 

Parcelní čísla:   20 

c) Předmět projektové dokumentace  

Předložená projektová dokumentace řeší zateplení bytového domu. Jedná se o zateplení obálky budovy 

(fasáda). Střecha a výplně otvorů již byly realizovány před řešením této projektové dokumentace. 

A.1.2 Údaje o vlastníkovi 

Jméno:     SVJ Štěpánská 318/3a, Brno 

IČO:  292 52 261 

Sídlo firmy:  Štěpánská 318/3a, 602 00 Brno 

Zástupce: Ing. Jan Panáček 

A.1.3 Údaje o zpracovateli dokumentace 

Hlavní inženýr projektu Ing. Jan Němec, 

 tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz 

 

Generální projektant Ing. Jan Němec – honestav, 

 tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz 

 

Projektová dokumentace 
(vyjma níže specifikovaných částí) 
 
Koordinace dílčích částí 

Ing. Petr Tomický [ČKAIT 1004721], 

 tel.: +420 732 264 881, email: ptomic@seznam.cz 

Ing. Jan Němec, 

 tel.: +420 776 310 858, email: jan.nemec@honestav.cz 

 

Požárně bezpečnostní řešení Ing. Jana Gálová [ČKAIT 1003769], 

 tel.: +420 725 939 823, email: j.galova@sky.cz 

 

Průkaz energetické náročnosti 
staveb 

Ing. Zdeněk Janík [ČKAIT 1004633], [MPO č. 0332], 

 tel.: +420 602 761 656, email: kuklinkova@keabrno.cz 

http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/582786
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=sg5qsO08auT3ydPJlM-hCmj4eCW0GSKtyQFzD6AHRE5rFqO9CxkxWcMItZ7Ip2TfF8Yz7brVlBEeHpTLDuvgScB9_UvfkJ2vkAiF7yH6jYDMH-VEE-pBbw==
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A.2 Seznam vstupních podkladů 

Stavebně - technické průzkumy 

Byla provedena vizuální obhlídka stávajícího stavu budovy. Investorem byl poskytnut pasport stavby, 

který byl zpracován v lednu 2015. Pasport zpracoval Jiří Janík. 

Dle sdělení zástupce investora se původní dokumentace stavby nedochovala, přestože byla kolem roku 

2009 prováděna kompletní rekonstrukce bytů. Od bytů v podkroví si projektant zajistil na MěÚ Brno střed 

dokumentaci, kterou zpracoval Ing. Ladislav Krnáč a na základě které bylo 25.8.2009 vydáno stavební 

povolení na „Půdní vestavbu 5-ti bytových jednotek“. Dokumentace byla zpracována v rozsahu pro 

stavební povolení, bez specifikace vlastností materiálů a tlouštěk tepelných izolací. Podrobnější 

dokumentaci se nepodařilo zajistit ani u investora stavby – H.R.F spol. s.r.o.  

Další podklady  

Podkladem pro zpracování pasportu stavby byly:  

- situace KN  

- fotodokumentace stávajícího stavu  

- prohlídka a zaměření stávajícího stavu  

- projektová dokumentace pro SP „Půdní vestavbu 5-ti bytových jednotek Štěpánská 3a“, zpracovaná Ing 

Ladislavem Krnáčem v březnu 2009 

A.3 Údaje o území 

a) Rozsah řešeného území 

Rozsah řešeného území je dán parcelou, na které je objekt. Situace je doložena v části „C“ Situační 

výkresy. 

Seznam pozemků stavbou přímo dotčených a sousední pozemky jsou pospány v dílčí části projektové 

dokumentace: A. Průvodní zpráva – údaje o území, části "j": seznam pozemků a staveb dotčených 

prováděním stavby (podle katastru nemovitostí). 

b) Údaje o ochraně území podle jiných právních předpisů 

Objekt leží v ochranném pásmu městské památkové rezervace, ale nevztahuje se na ní žádná ochrana 

Národního památkového ústavu. Objekt neleží ve zvláště chráněném ani záplavovém území. Poloha 

vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území apod. je popsána v dílčí části projektové 

dokumentace: B. Souhrnná technická zpráva – popis území stavby, část "d": Poloha vzhledem k 

záplavovému území, poddolovanému území apod. 

c) Údaje o odtokových poměrech 

Realizací stavebního objektu (během výstavby i po) a souvisejících terénních úprav nezpůsobí zaplavení 

sousedních pozemků srážkovou vodou. Stavba neovlivní odtokové poměry v dané lokalitě.  
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d) Údaje o souladu s územně plánovací dokumentací 

Stavba svým řešením a funkcemi odpovídají všem závazně stanoveným podmínkám platné územně 

plánovací dokumentace i dalším (směrným) kritériím územního plánu. Dle platného územního plánu se 

stavba nachází v ploše stabilizované, plocha pro bydlení. 

 

 

e) Údaje o souladu s územním rozhodnutím 

Umístění stavby na pozemku respektuje veřejnou vyhlášku 501/2006 Sb. o obecných požadavcích na 

využívání území. Umístění objektu včetně vzdálenosti od hranic pozemku je patrné z výkresu 

„Koordinační situace“. 

Obecné požadavky na využití území byly dodrženy, zejména: 

- §21 odst. 3. Vsakování dešťových vod na pozemcích staveb je splněno, jestliže poměr výměry 

části pozemku schopné vsakování dešťové vody k celkové výměře pozemku činí neméně 0,4. 

- §22 odst. 4. Změnou stavby nesmí být narušeny urbanistické a architektonické hodnoty stávající 

zástavby 

- §23 odst. 2. Stavby se umisťují tak, aby stavba ani její část nepřesahovala na sousední pozemek. 

Umístění stavby nebo změnou stavby na hranici pozemků nebo v její bezprostřední blízkosti 

nesmí být znemožněna zástavba sousedního pozemku. 

- §25 odst. 1. Vzájemné odstupy staveb musí splňovat požadavky urbanistické, architektonické, 

životního prostředí, hygienické, veterinární, ochrany povrchových a podzemních vod, státní 
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A. Průvodní zpráva 5 

památkové péče, požární ochrany, bezpečnosti civilní ochrany, prevence závažných havárií, 

požadavky na denní osvětlení a oslunění a na zachování kvality prostředí. Odstupy musí dále 

umožňovat údržbu staveb a užívání prostoru mezi stavbami pro technická či jiná vybavení a 

činnosti, například technickou infrastrukturu. 

- §25 odst. 8. Vzájemné odstupy a vzdálenosti se měří na nejkratší spojnici mezi vnějšími povrchy 

obvodových stěn, balkónů, lodžií, teras, dále od hranic pozemků a okraje vozovky pozemní 

komunikace. 

f) Údaje o dodržení obecných požadavků na využití území 

V projektu jsou dodrženy obecné požadavky na využití území, které jsou dány vyhláškou 501/2006 Sb. A 

to zejména paragrafy uvedeny v této průvodní zprávě v odstavci e) Údaje o souladu s územním 

rozhodnutím. 

g) Údaje o splnění požadavků dotčených orgánů 

Do projektu v dalším stupni projektové dokumentace budou zapracována a plně respektována stanoviska 

a požadavky dotčených orgánů. Písemná vyjádření budou doložena dotčených orgánů a budou součástí 

projektové dokumentace v oddíle „E“ dokladová část projektové dokumentace. 

h) Seznam výjimek a úlevových řešení 

Na objekt se nevztahuje žádná výjimka, ani se nepočítá s úlevovým řešením. 

i) Seznam souvisejících a podmiňujících investic 

Projektantovi nejsou známy žádné související či podmiňující investice.  

j) Seznam pozemků a staveb dotčených prováděním stavby (podle katastru nemovitostí) 

Dotčené pozemky 

Obec:                                       Brno [582786] 

Katastrální území:                   Trnitá [610950]  

Parcela č. Výměra Druh pozemku Způsob ochrany 

20 668 m2 Zastavěná plocha a nádvoří  

http://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/582786
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=sg5qsO08auT3ydPJlM-hCmj4eCW0GSKtyQFzD6AHRE5rFqO9CxkxWcMItZ7Ip2TfF8Yz7brVlBEeHpTLDuvgScB9_UvfkJ2vkAiF7yH6jYDMH-VEE-pBbw==
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A.4 Údaje o stavbě 

a) Nová stavba nebo změna dokončené stavby 

Změna dokončené stavby. 

b) Účel užívání stavby 

Jedná se výhradně o bytový dům, účel stavby je trvalé bydlení. 

c) Trvalá nebo dočasná stavba 

Trvalá stavba. 

d) Údaje o ochraně stavby podle jiných právních předpisů 

Na stavbu není kladena ochrana podle jiných právních předpisů. (např. zákon č. 20/1987 Sb., o státní 

památkové péči, ve znění pozdějších předpisů.,…) 

e) Údaje o dodržení technických požadavků na stavby a obecných technických požadavků 

zabezpečujících bezbariérové užívání staveb 

Stavba je navržena v souladu s vyhláškou č. 268/2009 Sb., o obecných technických požadavcích na 

výstavbu. 

Ve smyslu, vyhlášky č. 398/2009 Sb. o obecných technických požadavcích zabezpečujících bezbariérové 

užívání staveb, se dle § 2 odst. (2), se požadavky této vyhlášky neuplatňují. Objekt není speciálně 

uzpůsoben pro užívání osobami s pohybovým, zrakovým, sluchovým a mentálním postižením, osobami 

pokročilého věku, těhotnými ženami, osobami doprovázejícími dítě v kočárku nebo dítě do tří let, ve 

smyslu vyhlášky 398/2009 Sb. 

Zvláštní řešení pro bezbariérové užívání stavebník nevyžaduje. 

Konkrétní technické specifikace výrobků a materiálů udávají technický standard stavby a je možné je 

zaměnit stejným nebo vyšším standardem. 

f) Údaje o splnění požadavků dotčených orgánů a požadavků vyplývajících z jiných právních 

předpisů 

Do projektu v dalším stupni projektové dokumentace budou zapracována a plně respektována stanoviska 

a požadavky dotčených orgánů. Písemná vyjádření budou doložena dotčených orgánů a budou součástí 

projektové dokumentace v oddíle „E“ dokladová část projektové dokumentace. 

g) Seznam výjimek a úlevových řešení 

Navržený investiční záměr nevyžaduje žádnou výjimku ani úlevové řešení související se stavbou. 

h) Navrhované kapacity stavby 

SO 01 – Zateplení bytového domu 

Počet bytových jednotek 46 

Kapacita │ počet uživatelů 92 

Celková zastavěná plocha objektem ~ 525 m2 

Obestavěný prostor ~ 7 136 m3 
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i) Základní bilance stavby 

Hospodaření s dešťovou vodou 

Stavbou se nemění. 

Hospodaření s odpadními vodami 

V období realizace: Během výstavby záměru budou vznikat splaškové odpadní vody. Pracovníci 

stavebních firem budou využívat instalovaná chemická WC, která budou umístěna přímo v místě stavby. 

Produkce splaškových odpadních vod bude řádově shodná se spotřebou pitné vody. 

Produkci odpadních vod v souvislosti se samotnou výstavbou nelze v současné době objektivně určit, 

bude upřesněna v rámci projektové přípravy záměru, resp. v plánu výstavby. 

Hospodaření s vodou 

V období realizace: V období výstavby záměru bude spotřeba vody minimální. Bude se zejména jednat o 

spotřebu užitkové vody pro stavební práce (postřiky tuhnoucího betonu, postřiky proti prašnosti, čištění 

stavebních strojů a automobilů před výjezdem na okolní komunikace apod.).  

Množství pitné vody bude záviset na počtu pracovníků a době trvání výstavby. Odhadovaná spotřeba 

vody v prašném a špinavém provozu na 1 pracovníka za směnu je cca 120 až 150 l (pitný režim + 

hygiena). Ve fázi výstavby bude pro pracovníky stavebních firem zřízeno mobilní sociální zařízení. 

Množství vody spotřebované během výstavby nelze v současné době objektivně stanovit. Veškerá 

technologická voda pro etapu výstavby bude odebírána ze stávajícího vodovodu. 

Vytápění 

Objekt je napojen na centrální vytápění. Dodávka TUV je zajištěna dálkově. Rozvody instalací pod 

stropem technického podlaží jsou tepelně izolovány. K vytápění pobytových 4/5 místností slouží 

radiátory. Objekt je větrán přirozeně okny. K osvětlení slouží převážně klasické žárovky.  

Zdroj pro vytápění 1-5NP - centrální výtopna Teplárny Brno.  

Ohřev TUV 1-5NP - centrální výměník Alfa-COM v nemovitosti Poříčí 1a.  

Spotřeby:  

Teplo ÚT 2012 - 429,357 GJ  

Teplo ÚT 2013 - 404,957 GJ  

Teplo TUV 2012 - 286,240 GJ  

Teplo TUV 2013 - 269,969 GJ  

Byty v podkroví jsou vytápěny plynovými kotly (14kW) s výměníkem na TUV.  

Elektřina 

Hodnota hlavního jističe pro společné prostory je 1 x 25A  

Spotřeba el. energie spol. prostor za období 2.7.2013 do 3.7.2014 – 1314 kWh 

Nakládání s odpady vzniklými při realizaci záměru a provozu zařízení 

Odpady vznikající jsou po vytřídění ukládány do označených shromažďovacích prostředků, 

soustřeďovány do stanovených sběrných míst a následně předávány oprávněným firmám k odstranění. 
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Skladování a likvidace bude prováděna v souladu s platnými předpisy, tj. především se zákonem 

č.185/2001 Sb. O odpadech a navazujícími prováděcími vyhláškami Ministerstva životního prostředí – tj. 

vyhl. 381/2002 Sb. Katalog odpadů, 383/2001 Sb. O podrobnostech nakládání s odpady, 376/2001 Sb. O 

hodnocení nebezpečných vlastností odpadů nebo případně podle předpisů souvisejících a navazujících. 

Odpady jsou zařazovány do kategorie O - ostatní odpad 

j) Základní předpoklady výstavby 

Realizace stavby a její postup bude ovlivněn přidělením finančních prostředků. Následující odhad je 

vztažen k optimálnímu průběhu výstavby: 

zahájení stavby  .........................................................................................................................  září 2018 

dokončení stavby  .....................................................................................................................  říjen 2019 

Na realizaci bude dodavatelem stavby vyhotoven přesný harmonogram prací.   

Plán bezpečnosti a ochrany zdraví při práci na staveništi bude zpracován vybraným dodavatelem stavby. 

k) Orientační náklady stavby 

Položkový rozpočet není součástí této dokumentace, a investiční náklady nebyly stanoveny 

A.5 Členění stavby na objekty a technická a technologická zařízení 

Stavební objekty 

SO 01 Zateplení bytového domu 
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