AGRIE Office s.r.o.										Smlouva o dílo
Smlouva o dílo
[bookmark: _Hlk507676604]na provedení prací na stavbě „„Rekonstrukce fasády objektu A““
č. objednatele: 04 – 01/ opláštění
	č. zhotovitele: [●●●]

[bookmark: _Ref59602832]Smluvní strany
Objednatel:	AGRIE Office s.r.o. 
Sídlo:	náměstí Svornosti 2573/6, Žabovřesky, 616 00 Brno
Zastoupena:	David Täuber, jednatel
Bankovní spojení:	221497823/0600
IČO:	04294416
DIČ:	CZ04294416
Zapsaný v obchodním rejstříku pod sp. zn.: C 89222 vedená u Krajského soudu v Brně
Osoby oprávněné za objednatele:
· k jednání ve věcech smluvních a k podpisu smlouvy a dodatků k ní: David Täuber
· k jednání ve věcech technických a smluvních: David Täuber, 
· k jednání ve věcech realizace a vedení stavebního deníku: David Täuber, 
· ve věcech předání díla: David Täuber, 
[bookmark: _Hlk507672943](dále taky jen „objednatel“)

a


Zhotovitel:	[●●●]
Sídlo:	[●●●]
Zastoupena:	[●●●] 
Bankovní spojení:	[●●●]
IČO:	[●●●]
DIČ:	[●●●]
Zapsaný v obchodním rejstříku pod sp. zn.:  [●●●]

Osoby oprávněné za zhotovitele:
· k jednání ve věcech smluvních a k podpisu smlouvy a dodatků k ní: [●●●]
· k jednání ve věcech technických: [●●●]
· k jednání ve věcech realizace a vedení stavebního deníku: [●●●]
· ve věcech předání díla: [●●●]
[bookmark: _Hlk507672931](dále taky jen „zhotovitel“)

dále také každá samostatně jen „smluvní strana“, společně „smluvní strany“

uzavřeli v souladu s ust. § 2586 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanského zákoníku“) tuto smlouvu o dílo (dále jen „smlouva“).


[bookmark: _Ref59602703]
Předmět smlouvy
1. Zhotovitel provede pro objednatele dílo spočívající v kompletním provedení demontáže stávajícího proskleného opláštění vč. podkonstrukcí a kotev, v kompletních dodávkách a montáži zaskleného obvodového pláště vč. dodávky kotvení a likvidace azbestových prvků, spojovacího materiálu, tepelné izolace, výrobní dokumentace, geodetických prací a jiných měření apod., v dodávce a montáži nové ocelové konstrukce pro vynesení fasády a zesilování dílčích prvků betonové konstrukce a v provedení demontáže stávajícího střešního pláště a montáži nového střešního pláště. Dále se jedná o demontážní práce a bourací práce v interiéru jednotlivých pater, dále pak provedení prací spojených se zateplením stropu nad 1.PP. Předmět zakázky bude obsahovat dopravy všeho druhu včetně veškerých vnitro staveništních přesunů hmot, a to jak vodorovných tak svislých, celní poplatky, úklid, odvoz a uložení sutě a odpadu vzniklých z činnosti zhotovitele na skládku, ochranu díla před ušpiněním, poškozením či ztrátou, pronájem lešení, mechanismů, závěsných lávek, provedení výškových prací všeho druhu a veškerých dalších pomocných prací vedoucích k řádnému dokončení kompletního, bezvadného a provozuschopného předmětu zakázky, v rozsahu dle objednatelem předané projektové dokumentace pro provedení stavby, vypracované architektem Ing. arch. Michal Kristen, Svatopluka Čecha 35, Brno, IČO: 60364998 (dále taky jen „projektant“), v souladu s podmínkami stanovenými veřejnoprávními povoleními, vyjádřeními dotčených orgánů státní správy a ostatních subjektů k projektové dokumentaci a objednatel za provedené dílo dle podmínek této smlouvy zaplatí.
2. Dílo bude realizováno dle výše uvedené projektové dokumentace, kterou předal objednatel zhotoviteli před podpisem této smlouvy – seznam předané projektové dokumentace je uveden v příloze č. 6 této smlouvy (dále taky jen „dokumentace“ nebo „zadávací dokumentace“). Dokumentace je zpracovaná v rozsahu stanoveným závaznými právními předpisy pro stanovení podrobnosti vymezení předmětu veřejné zakázky na stavební práce a rozsah soupisu stavebních prací, dodávek a služeb s výkazem výměr.
Specifikace díla: Dílo spočívá zejména v kompletním provedení demontáže stávajícího proskleného opláštění vč. podkonstrukcí a kotev, v kompletních dodávkách a montáži zaskleného obvodového pláště vč. dodávky kotvení a likvidace azbestových prvků, spojovacího materiálu, tepelné izolace, výrobní dokumentace, geodetických prací a jiných měření apod., v dodávce a montáži nové ocelové konstrukce pro vynesení fasády a zesilování dílčích prvků betonové konstrukce a v provedení demontáže stávajícího střešního pláště a montáži nového střešního pláště. Dále se jedná o demontážní práce a bourací práce v interiéru jednotlivých pater, dále pak provedení prací spojených se zateplením stropu nad 1.PP. Předmět zakázky bude obsahovat dopravy všeho druhu včetně veškerých vnitro staveništních přesunů hmot, a to jak vodorovných tak svislých, celní poplatky, úklid, odvoz a uložení sutě a odpadu vzniklých z činnosti zhotovitele na skládku, ochranu díla před ušpiněním, poškozením či ztrátou, pronájem lešení, mechanismů, závěsných lávek, provedení výškových prací všeho druhu a veškerých dalších pomocných prací vedoucích k řádnému dokončení kompletního, bezvadného a provozuschopného předmětu zakázky, včetně veškerých souvisejících prvků, zámečnické a dokončovací konstrukce, a to včetně uchycení a příslušného značení na stavbě a dále včetně dodávky výrobní a dílenské dokumentace, příslušné výstupní revize (předání protokolu o provedených zkouškách provozuschopnosti a  předepsaných zkouškách stanovenými právními předpisy). Dále pak předmět díla zahrnuje kompletním provedení díla vč. dopravy všeho druhu, celních poplatků, včetně úklidu, odvozu a uložení sutě a odpadu na skládku vzniklé z činnosti zhotovitele, včetně ochrany díla před ušpiněním, poškozením či ztrátou, včetně veškerých vnitrostaveništních přesunů hmot, a to jak vodorovných tak svislých, včetně lešení všeho druhu a výšek, včetně všech mechanismů k provedení díla, včetně veškerých dalších pomocných prací a VRN  vedoucí k řádnému dokončení kompletního, bezvadného, bezpečného a provozuschopného předmětu díla.
Rozsah díla je dále specifikován v příloze č. 1 této smlouvy – zhotovitelem oceněném soupisu stavebních prací dodávek a služeb, v němž jsou zhotovitelem uvedeny jednotkové ceny u všech položek stavebních prací dodávek a služeb a jejich celkové ceny pro zadavatelem vymezené množství. Položkový rozpočet musí obsahovat všechny náklady související se zhotovením díla, vedlejší náklady související s umístěním stavby, zařízením staveniště a také ostatní náklady souvisejícími s plněním podmínek zadávací dokumentace.
Součástí díla je nutná koordinace s ostatními dodávkami týkající se předmětu díla.
3. Dílo bude splňovat kvalitativní požadavky definované projektovou dokumentací, platnými normami ČSN a obecně závaznými právními předpisy.
4. [bookmark: _GoBack]Místem provádění díla je Šumavská 525/33, Brno.
5. Zhotovitel provede dílo na své náklady a nebezpečí, v rozsahu a za podmínek stanovených touto smlouvou.
6. Zhotovitel prohlašuje, že činnosti, které jsou předmětem jeho plnění podle této smlouvy, spadají do předmětu jeho podnikání a má veškerá potřebná oprávnění k jejich provádění. Pro tyto činnosti je plně kvalifikován, bude je vykonávat samostatně, pod vlastním jménem, na vlastní odpovědnost, prostřednictvím svých zaměstnanců, kterými disponuje v potřebném počtu a kvalifikační skladbě a zaměstnává je v pracovněprávních vztazích (popř. prostřednictvím objednatelem předem odsouhlasených subdodavatelů, kteří k tomu účelu zaměstnávají zaměstnance v pracovněprávních vztazích). Je-li zhotovitel právnickou osobou, prohlašuje dále, že mu výkon činností nebyl dočasně soudem pozastaven nebo zakázán podle zákona č. 418/2011 Sb., o trestní odpovědnosti právnických osob a řízení proti nim, ve znění pozdějších předpisů.
7. Zhotovitel bude práce realizovat s dostatečným počtem pracovníků, na výzvu objednatele v alespoň dvousměnném provozu a/nebo i v jiných dnech než dnech pracovních.
8. Zhotovitel si je vědom toho, že dílo musí být plně způsobilou a funkční součástí celé stavby. V průběhu zhotovování díla je povinen počínat si tak, aby s ohledem na navazující dodávky a práce neomezoval objednatele či vyššího objednatele dokončit stavbu řádně a včas. Zhotovitel si je současně vědom rozsahu škodlivých následků, které může jeho vadné či pozdní plnění způsobit ve vztahu k řádnému a včasnému dokončení celé stavby.
Čas plnění
9. Dílo specifikované v článku II smlouvy provede zhotovitel v těchto termínech:
Zahájení díla: 						do 5 pracovních dnů od předání staveniště,
Dokončení díla (včetně předání předmětu díla): 			48 týdnů,
Jednotlivé výše uvedené termíny jsou milníky.
10. Dílo bude realizováno dle závazného předaného a smluvními stranami odsouhlaseného harmonogramu postupu prací, zpracovaného zhotovitelem na základě podkladů objednatele, který je nedílnou součástí této smlouvy jako její příloha č. 2. V tomto harmonogramu budou vyznačeny dílčí termíny plnění, tzv. milníky. Na výzvu objednatele zhotovitel tento harmonogram zaktualizuje a po jeho schválení objednatelem jím nahradí předchozí harmonogram stavby.
11. Penalizovatelný milník vyznačený v harmonogramu či v čl. III. odst. 1. této smlouvy se považuje za splněný, pokud jsou dokončeny všechny práce, které mají předcházet penalizovatelnému milníku a bezprostředně s ním souvisejí, a to v kvalitě dle realizační projektové dokumentace se všemi souvisejícími detaily patřícími k dodávce zhotovitele. Splnění milníku bude potvrzeno objednatelem zápisem ve stavebním deníku. Zhotovitel vyzve objednatele k tomuto zápisu tři (3) dny předem.
12. Objednatel je oprávněn kdykoliv nařídit zhotoviteli přerušení provádění díla. V případě takového přerušení z důvodu na straně objednatele, má zhotovitel právo na prodloužení termínu pro dokončení díla, jakož i jednotlivých milníků, a to o dobu odpovídající pozastavení provádění díla nebo jeho části. Zhotovitel je rovněž v takovém případě povinen přepracovat v tomto smyslu harmonogram postupu prací a takto upravený předat bezodkladně objednateli k odsouhlasení.
Cena díla a platební podmínky
13. Cena díla je stanovena dohodou smluvních stran v souladu se zákonem č. 526/1990 Sb., o cenách ve znění pozdějších předpisů, jako cena nejvýše přípustná a činí [●●●],- Kč bez DPH.
Zhotovitel prohlašuje, že veškeré plnění dle této Smlouvy podléhá režimu přenesení daňové povinnosti podle § 92e zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů. Objednatel (plátce DPH) prohlašuje, že předmětné plnění bude použito pro ekonomickou činnost objednatele jako plnění, které je předmětem daně z přidané hodnoty dle zákona 235/2004 Sb. a že sazba DPH činí 21 %.
14. Smluvní strany se dohodly a konstatují, že: 
2.1 cena díla výslovně představuje sjednanou hodnotu veškerých plnění a závazků zhotovitele podle této smlouvy, a že
2.2 cena díla obsahuje veškeré náklady spojené s prováděním díla a je platná po celou dobu provádění díla do jeho dokončení. Na výši ceny díla nemá vliv, že tato cena byla dohodnuta na základě jejího rozpisu, který je uveden v nabídce zhotovitele, viz příloha č. 1 této smlouvy. Cena méněprací, tj. prací, které nebyly provedeny, bude z dohodnuté ceny díla odečtena.
15. Rozpis ceny je uveden v Soupisu prací, dodávek a služeb ze dne [●●●], který je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. Tento rozpis ceny slouží pouze pro účely:
· fakturace;
· ocenění víceprací a méněprací.
16. Zhotovitel se zavazuje spolupracovat s projektantem stavby, resp. díla a realizovat dílo tak, aby tato nejvýše přípustná cena nebyla překročena za dodržení minimálně stanovených kvalitativních, jakostních a normových hodnot.
17. Předpokladem a současně podmínkou vzniku nároku zhotovitele na zaplacení ceny díla je provedení prací dle podmínek této smlouvy a fakturace provedených prací v souladu s touto smlouvou. Obě podmínky platí současně. 
     Smluvní strany se dohodly na tom, že cena díla bude uhrazena takto:
[bookmark: Text45][bookmark: RANGE!B4]a)  	Úhrada ceny díla bude prováděna na základě měsíčních daňových dokladů – faktur a konečné faktury, jejichž přílohami budou vždy soupis provedených prací za příslušný měsíc a průvodka subdodávky, potvrzené oprávněným zástupcem objednatele. Návrh soupisu provedených prací odevzdá zhotovitel do kanceláře stavby ke kontrole vždy po uplynutí příslušného měsíce. V případě jeho neodsouhlasení vrátí objednatel s uvedením důvodu nejpozději do pěti (5) pracovních dnů předložený návrh zhotoviteli zpět nebo k přepracování. Důvodem pro neodsouhlasení soupisu provedených prací objednatelem je např. skutečnost, že práce nebyly provedeny řádně dle smlouvy. V případě odsouhlasení soupisu prací vystaví objednatel zhotoviteli průvodku subdodávky. Oba uvedené doklady - soupis provedených prací a průvodka subdodávky, potvrzené oprávněným zástupcem objednatele, budou zhotoviteli k dispozici (k vyzvednutí) nejpozději do pěti (5) pracovních dnů ode dne doručení soupisu provedených prací v kanceláři stavby. U konečné faktury bude přílohou i protokol o předání a převzetí díla potvrzený oprávněným zástupcem objednatele.  Zhotovitel nesmí fakturovat dříve, dokud nesplní povinnost prokázání jakosti provedených prací a zabudovaných výrobků dle Všeobecných smluvních podmínek provádění díla AGRIE Office s.r.o. (dále taky jen „VSP“), které jsou jako příloha č. 3 nedílnou součástí této smlouvy. Smluvní strany si sjednávají dobu splatnosti daňových dokladů delší a s pozastávkou, ale nepovažují lhůtu za zjevně nespravedlivou, a takto stanovenou lhůtu považuji za obvyklou s ohledem  povahou závazku, který je uveden v čl. II odst. 1 a 2 této smlouvy.
b)  	Splatnost částky odpovídající 90 % fakturované částky činí šedesáti (60) dnů ode dne doručení faktury - daňového dokladu na adresu pro doručování objednatele dle této smlouvy.
c)  	Zbývajících 10 % z fakturované částky tvoří jistotu za řádné provedení díla a splnění dalších závazků uložených zhotoviteli touto smlouvou (pozastávka). Splatnost této částky nastane za předpokladu splnění podmínek uvedených v písm. d) a e) tohoto odstavce.
d)  	Splatnost první poloviny jistoty (pozastávky) odpovídající 5 % z fakturované ceny díla nastane po uplynutí třiceti (30) dnů ode dne obdržení písemné výzvy zhotovitele odsouhlasené oprávněným zástupcem objednatele dle čl. I. této smlouvy. Výzva musí být doručena na adresu objednatele pro doručování, a to po převzetí bezvadného díla oprávněným zástupcem objednatele (resp. po písemném potvrzení odstranění případných vad specifikovaných v protokolu o předání a převzetí díla), nejdříve však  [●●●].
e) 	Splatnost druhé poloviny jistoty (pozastávky) odpovídající zbývajícím 5 % z fakturované ceny díla, která slouží k zajištění odpovědnosti zhotovitele za vady díla po dobu záruky, nastane po uplynutí třiceti (30) ode dne splnění jedné z následujících podmínek:
	- uplynutí příslušné záruční doby dle čl. V. odst. 2. této smlouvy a splnění všech povinností zhotovitele vyplývajících z poskytnuté záruky za jakost a doručení písemné výzvy zhotovitele na adresu pro doručování objednatele,
[bookmark: _Hlk524600086]	- doručení originálu bankovní záruky ve stejné výši, ne však dříve, než po uplynutí 6 (šesti) měsíců od převzetí celého bezvadného díla objednatelem. Tato bankovní záruka bude neodvolatelná, bezpodmínečná, na první vyžádání, uzavřená na dobu o jeden měsíc delší, než je zbývající část trvání příslušné záruční doby dle čl. V.2. této smlouvy. Tento postup, text bankovní záruky a vystavující banka musí být předem odsouhlaseny objednatelem. Zhotovitel může předložit bankovní záruku s platností kratší, minimálně však na dobu pěti (5) let, s tím, že nejpozději patnáct (15) dnů před uplynutím platnosti této bankovní záruky je povinen předložit novou bankovní záruku ve stejné výši s platností na dobu o jeden měsíc delší, než je zbývající část trvání záruční doby. Není-li v této lhůtě nová bankovní záruka předložena, může objednatel vyčerpat původní bankovní záruku v plné výši a tuto částku použít jako zádržné do okamžiku předložení nové bankovní záruky nebo doby dle předchozí odrážky tohoto odstavce.
	Je-li sjednáno více záruk s různou záruční dobou, splatnost této části jistoty (pozastávky) nastane postupně, a to po uplynutí jednotlivých záručních lhůt uvedených v čl. V.2. vždy do šedesáti  (60) dnů při splnění výše uvedených podmínek, a to v poměru odpovídajícím poměru ceny připadající na příslušné části díla. 
f)	V případě, že subdodavatel zhotovitele prokáže, že zhotovitel je vůči němu v prodlení s platbou po dobu více než 60 (šedesát) dnů, je objednatel oprávněn proplatit fakturu podzhotovitele doloženou potvrzeným protokolem o splnění milníku nebo kopií předávacího protokolu přímo a započítat proplacenou částku na částku fakturovanou zhotovitelem.
18. V případě prodlení s plněním jakékoli povinnosti zhotovitele dle této smlouvy (především ukáže-li se, že dílčí plnění zhotovitele nebyla vykonána řádně, včas a/nebo v požadovaném rozsahu) je objednatel oprávněn až do doby řádného splnění povinnosti zhotovitelem pozastavit jakoukoliv platbu zhotoviteli, byť by již byla splatná. Objednatel není v těchto případech v prodlení s plněním svých závazků. Uplatněním tohoto postupu se objednatel nevzdává svého nároku na uplatnění případné náhrady škody nebo smluvních pokut, na které mu vznikl nebo v budoucnu vznikne nárok.

IV.a  Sleva z ceny díla
[bookmark: _Hlk483571906]1.	Smluvní strany se odkazem na čl. IV. odst. 2. bod 2.1 smlouvy dohodly a prohlašují, že v ceně díla je zahrnuta i hodnota:
a)	závazku zhotovitele řádně a včas dokončit a dokončené dílo předat objednateli a
b)	závazků vyplývajících ze zhotovitelem poskytnuté záruky za jakost.
2.   Smluvní strany se dohodly na ocenění hodnoty výše uvedených závazků takto:  
1) hodnota závazku zhotovitele řádně a včas předat dokončené dílo objednateli se oceňuje na částku odpovídající 5 % sjednané ceny díla bez DPH;
2) hodnota závazků ze záruky za jakost (rozumí se po řádném a včasném předání díla objednateli) se oceňuje na částku odpovídající 3 % sjednané ceny díla bez DPH.  
3.  Smluvní strany se dohodly, že pro případ, že by některý výše citovaný závazek či oba nebyly splněny, dojde ke snížení ceny díla o výše oceněnou hodnotu nesplněného závazku. Maximální snížení ceny díla tak může být 8% ze sjednané ceny díla bez DPH.
4.  Snížení ceny díla se mezi smluvními stranami výslovně považuje za dohodnutou a poskytnutou slevu z ceny díla. Zhotovitel akceptuje skutečnost, že sjednaná hodnota mj. představuje paušalizovanou hodnotu celkového snížení hodnoty díla pro objednatele.
5.  Ke snížení ceny díla o 5 % ze sjednané ceny bez DPH z důvodu, že zhotovitel řádně a včas nedokončí nebo nedokončil dílo a/nebo dokončené dílo v rozporu se smlouvou nepředá nebo nepředal objednateli, dojde, nastane-li některá následující právní skutečnost:
a) zhotovitel se dostane do prodlení o více než jeden měsíc s předáním dokončeného díla objednateli nebo
b) zhotovitel ani k opakované výzvě objednatele k řádnému provádění díla nebo dokončení díla v náhradním termínu nezjedná nápravu nebo 
c) zhotovitel nepodepíše, odmítne podepsat předávací protokol díla nebo se opakovaně nedostaví k jeho podpisu nebo
d) zhotovitel podá insolvenční návrh jako dlužník nebo
e) bude rozhodnuto o úpadku zhotovitele k návrhu věřitele 
6.   Ke snížení ceny díla o 5 % ze sjednané ceny bez DPH z důvodu, že zhotovitel v rozporu se smlouvou neplní závazky vyplývající z poskytnuté záruky za jakost, dojde, nastane-li některá následující právní skutečnost:
a) zhotovitel prohlásí, že nebude moci z jakéhokoli důvodu řádně a včas dostát svým závazkům vyplývajícím z poskytnuté záruky za jakost nebo se tato skutečnost stane nezpochybnitelná nebo
b) zhotovitel podá insolvenční návrh jako dlužník nebo
c) bude rozhodnuto o úpadku zhotovitele k návrhu věřitele.
19. Snížení ceny díla nevylučuje uplatnění smluvní pokuty např. za prodlení s předáním díla, s odstraňováním záručních vad apod. vyúčtovaných do okamžiku účinnosti poskytnutí slevy z téhož důvodu.
20. Účinek spočívající ve snížení ceny díla nastává bez dalšího již tím, že nastane některá z popsaných skutečností zakládajících důvod snížení ceny díla, a to ke dni, kdy tato skutečnost nastala, tzn. bez ohledu na to, zda se tohoto účinku objednatel vůči zhotoviteli výslovně dovolal. Skutečnost, že došlo ke snížení ceny díla a ke kterému dni však objednatel zhotoviteli bez zbytečného odkladu písemně sdělí. Vznikne-li objednateli snížením ceny díla pohledávka za zhotovitelem, pak je tato pohledávka v celé výši splatná ihned.
21. Strany se dohodly, že právní skutečnosti uvedené v odst. 5 a 6 tohoto článku jsou současně smluvně dohodnutými důvody, pro které může objednatel od této smlouvy odstoupit.
Ostatní ujednání
22. Zhotovitel se zavazuje upřesnit projektantovi příslušné části projektové dokumentace pro provedení stavby volitelné dodávky, a to v takovém předstihu, aby nebyl narušen plynulý postup projektových prací. Neučiní-li tak zhotovitel, odpovídá za veškeré škody v souvislosti s tím vzniklé. Volitelné dodávky jsou ty, které jsou v příslušné části projektové dokumentace pro výběr dodavatele/pro stavební povolení specifikovány pouze svými vlastnostmi, nikoliv např. typem a výrobcem. Toto upřesnění musí být předem písemně odsouhlaseno objednatelem.
23. [bookmark: _Hlk486579675]Záruční doba je stanovena v délce 60 (šedesát) měsíců a začíná běžet dnem převzetí celého a bezvadného díla objednatelem, nezačne však plynout dříve než  [●●●].
Záruční doba na pohyblivé elektrické a pohyblivé mechanické součástí díla je stanovena v délce 36 (třicet šest) měsíců a začíná běžet dnem převzetí celého a bezvadného díla objednatelem, nezačne však plynout dříve než  [●●●].
Doba od uplatnění práva z odpovědnosti za vady až do doby odstranění vady se nepočítá do záruční doby dané části díla; po tuto dobu tedy záruční doba neběží. 
24. Objednatel zajistí pro zhotovitele:
a)  Za úhradu vynaložených nákladů dodávku el. energie a vody dle naměřených hodnot pro staveniště. Způsob a ostatní podmínky měření hodnot budou objednatelem stanoveny v protokolu o převzetí staveniště. Tyto náklady budou objednatelem přeúčtovány zhotoviteli a proveden zápočet s fakturami zhotovitele. V případě, že nedojde při převzetí staveniště k dohodě o způsobu měření energií, uhradí zhotovitel objednateli paušální poplatek za úhradu vynaložených nákladů ve výši 0,8 % z ceny díla (bez DPH).
	Objednatel současně vyúčtuje zhotoviteli 1,2 % z ceny díla (bez DPH) za další služby spojené s užíváním zařízení staveniště – skladovací plochy, příjezdové komunikace, osvětlení, temperování, ostraha apod. Objednatel může během výstavby nařídit změnu polohy skladovacích prostor bez nároku zhotovitele na finanční úhradu nákladů spojených s tímto přemístěním.
b) Stavební připravenost v rozsahu uvedeném v příloze č. 5, která je nedílnou součástí smlouvy. Zhotovitel prohlašuje, že veškeré požadavky na stavební připravenost objednatele oznámil objednateli před podpisem této smlouvy. Pokud tak neučinil, nemá zhotovitel nárok na změnu termínu z důvodu nedostatečné stavební připravenosti. Nejsou-li splněny podmínky stavební připravenosti u některé části díla, není tím nijak dotčen závazek zhotovitele provést zbývající část díla v termínech dle této smlouvy.
Není-li připojena příloha č. 5 k této smlouvě, má se za to, že neexistují žádné zvláštní nároky zhotovitele na stavební připravenost a stávající podmínky umožňují zhotoviteli provést dílo řádně a včas za sjednanou cenu.
25. Nedílnou součástí této smlouvy jako příloha č. 3 jsou tzv. Všeobecné smluvní podmínky provádění díla společnosti AGRIE Office s.r.o. (dále i „VSP“), které upravují nebo provádějí v podrobnostech podmínky této smlouvy. Odchylná ujednání v textu smlouvy mají přednost před ujednáními uvedenými v těchto VSP.
26. Zhotovitel se zavazuje řídit se při provádění díla pokyny objednatele. Zhotovitel je povinen na vyžádání poskytnout jakoukoli informaci týkající se provádění díla objednateli a/nebo investorovi.
27. Zhotovitel prohlašuje, že má uzavřenou pojistnou smlouvu pro případ odpovědnosti za škodu vzniklou jinému v souvislosti s činností nebo vztahem zhotovitele a jeho subdodavatelů, a to na pojistnou částku minimálně ve výši ceny předmětu díla zhotovitele.
28. Zhotovitel je povinen pojistit, aniž se tím omezují povinnosti a odpovědnost zhotovitele:
a)	předmět díla včetně veškerého materiálu skladovaného na staveništi, který bude sloužit pro realizaci díla pojištěním stavebně montážních rizik, a to na pojistnou částku ve výši hodnoty předmětu díla;
b) náklady na demolici/demontáž, vyklizení a odvoz suti nutné k opravě nebo znovuzřízení díla znehodnoceného pojistnou událostí, a to na pojistnou částku ve výši nejméně 15 % hodnoty předmětu díla;
c)  	stavební zařízení a věci zhotovitele umístěné na staveništi a sloužící k realizaci díla a udržovat toto pojištění po celou dobu provádění díla.
Dále zhotovitel prohlašuje, že má v rámci stavebně montážního pojištění sjednáno připojištění křížové odpovědnosti.
29. Nesplní-li zhotovitel povinnosti či závazky uvedené v čl. V. odst. 6 a 7 smlouvy, nebo ukáží-li se jeho prohlášení kdykoliv po dobu platnosti a účinnosti smlouvy jako nepravdivá, či neúplná, je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu 1 % ze sjednané nejvýše přípustné ceny díla bez DPH.
30. Zhotovitel se zavazuje, že pokud dílo bude prováděno zaměstnanci, kteří jsou cizinci, budou mít tito zaměstnanci povolení k pobytu na území České republiky a povolení k zaměstnání pro místo provádění prací (popř. zelenou nebo modrou kartu), je-li to právními předpisy vyžadováno a neumožní, aby práci vykonávali v rozporu s vydanými povoleními (popř. zelenou nebo modrou kartou).
31. Zhotovitel je povinen objednateli prokázat předložením kopií příslušných dokladů, nejpozději do dne zahájení prací, že všichni zaměstnanci zhotovitele, kteří jsou cizinci a budou provádět jakoukoliv činnost na díle, mají povolení k pobytu na území České republiky a povolení k zaměstnání pro místo provádění prací (popř. zelenou nebo modrou kartu), je-li to právními předpisy vyžadováno. Tato povinnost platí i v případě nástupu nových zaměstnanců k provádění díla, kteří jsou cizinci. Objednatel má právo vyžádat si předložení kopií příslušných dokladů i kdykoliv v budoucnu, a to až do doby předání a převzetí díla (popř. do doby ukončení prací na odstraňování vad díla) a zhotovitel je povinen této žádosti bez zbytečného odkladu vyhovět.
32. Zhotovitel se zavazuje, že nepověří provedením díla subdodavatele, který umožňuje výkon nelegální práce ve smyslu § 5 písm. e) zákona č. 435/2004 Sb., o zaměstnanosti, ve znění pozdějších předpisů.
33. Jakékoliv splatné i nesplatné pohledávky za zhotovitelem vzniklé objednateli je objednatel oprávněn jednostranně započíst na splatné či nesplatné pohledávky zhotovitele, případně uplatnit nárok na platbu z bankovní garance.
34. Zhotovitel je oprávněn postoupit pohledávky a jiná práva vyplývající z této smlouvy vůči objednateli pouze po předchozím písemném souhlasu objednatele.
35. Zhotovitel je oprávněn použít pohledávky vyplývající z této smlouvy vůči objednateli jako zástavu či pro jiné zajištění svých závazků vůči třetí osobě pouze po předchozím písemném souhlasu objednatele.
36. V případě plnění díla prostřednictvím subdodavatelů je zhotovitel povinen zabezpečit ve svých subdodavatelských smlouvách splnění povinností vyplývajících zhotoviteli z této smlouvy o dílo, a to přiměřeně k povaze a rozsahu subdodávky.
37. Ochrana autorských práv se řídí platným zněním zákona č. 121/2000 Sb., o právu autorském, o právech souvisejících s právem autorským, a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále v textu pouze jako „autorský zákon“) a veškerými mezinárodními dohodami o ochraně práv k duševnímu vlastnictví, které jsou součásti českého právního řádu, a příslušnými ustanoveními zákona o přestupcích, popřípadě trestního zákona. 
a) Zhotovitel poskytuje objednateli výhradní a časově neomezené jednostranně nevypověditelné oprávnění k výkonu práva dílo a/nebo jeho část užít (licenci), to v neomezeném rozsahu a ke všem způsobům jeho užití, zejména pro příslušnou fázi stavby a stavbu jako celek, pro niž je dílo prováděno. Smluvní strany ujednávají, že licence se poskytuje bezúplatně to rovněž z důvodu, že úhradou ceny díla jsou veškeré finanční nároky zhotovitele vůči objednateli vyrovnány. 
b) Smluvní strany dále ujednávají, že objednatel může svá oprávnění tvořící součást licence dle ujednání předchozího odstavce zcela nebo z části poskytnout nebo postoupit třetí osobě.
c) Obě smluvní strany sjednávají, že použití díla provedeného dle této Smlouvy jakožto autorského Díla se s výhradou shora ujednaného řídí následujícími pravidly: 
(1) originály plánů, náčrtů, výkresů, grafických zobrazení a textových určení (specifikací) se stávají po jejich vyhotovení vlastnictvím objednatele, to ať je Dílo, pro které byly připraveny, provedeno či nikoli. Zhotovitel si bude moci ponechat řádně autorizované kopie díla, včetně reprodukovatelných kopií plánů, náčrtů, výkresů, grafických zobrazení a textových určení (specifikací) pro informaci. Pakliže je (jsou) jako součást provádění díla vyroben (vyrobeny) model (modely) či grafické dílo (grafická díla), stávají se tyto rovněž vlastnictvím objednatele,
(2) předkládání či rozšiřování architektových plánů, náčrtů, výkresů, grafických zobrazení a textových určení (specifikací) v souvislosti s žádostmi či poskytováním vysvětlení příslušným správním orgánům nebude považováno za porušení zhotovitelových autorských práv ve smyslu publikace díla za předpokladu, že s tím objednatel předem vysloví svůj souhlas. 
d) Osobnostní práva autorská nejsou ujednáními této smlouvy dotčena.
38. Zhotovitel není oprávněn umístit reklamní tabule v místě provádění díla, či v okruhu 100 m od místa provádění díla bez předchozího písemného souhlasu objednatele. V případě porušení této své povinnosti je zhotovitel povinen objednateli uhradit smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč za každý i započatý den porušení této povinnosti. 
39. Zhotovitel bere na vědomí, že na dodržení termínů ve smlouvě závisí zahájení plnění dalších osob a že prodlením zhotovitele s provedením díla může dojít k prodlení dalších subdodavatelů. V takovém případě nese zhotovitel odpovědnost za veškerou škodu, kterou zhotovitel objednateli zaviní v souvislosti s uvedeným prodlením. Náhrada škody nemá vliv na právo objednatele účtovat v takovém případě smluvní pokutu, a to ve výši 1000,- Kč za každý den prodlení se splněním s provedením stavby.
40. Zhotovitel bere na vědomí, že za nedodržení termínů odstranění vad uvedených v protokolu o předání a převzetí díla a termínů odstraňování vady záruční době může objednatel účtovat smluvní pokuty, a to ve výši 0,45 % z ceny díla za jednotlivou vadu a započatý den prodlení. 
41. Uplatněním smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody v plné výši.
Závěrečná ujednání
42. Tato smlouva a všechny právní vztahy s ní související se řídí a budou vykládány v souladu občanským zákoníkem a dalšími obecně závaznými právními předpisy České republiky. Pro vyloučení pochybností se uvádí, že strany považují tuto smlouvu za odvážnou smlouvu, a tudíž se na závazky z ní vzniklé nepoužijí ustanovení občanského zákoníku o změně okolností (§§ 1764 až 1766 občanského zákoníku) a neúměrném zkrácení (§§ 1793 až 1795 občanského zákoníku). Pro vyloučení pochybností strany výslovně potvrzují, že jsou podnikateli, uzavírají tuto smlouvu při svém podnikání, a na tuto smlouvu se tudíž neuplatní ustanovení § 1796 občanského zákoníku (lichva). Strany si nepřejí, aby nad rámec výslovných ustanovení této smlouvy byla jakákoliv práva a povinnosti dovozovány z dosavadní či budoucí praxe zavedené mezi stranami či zvyklostí zachovávaných obecně či v odvětví týkajícím se předmětu plnění této smlouvy, ledaže je ve smlouvě výslovně sjednáno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzují, že si nejsou vědomy žádných dosud mezi nimi zavedených obchodních zvyklostí či praxe.
43. Smluvní strany prohlašují, že v případě, že kdykoli v budoucnu by bylo shledáno některé ustanovení této smlouvy neplatným, platnost ostatních ujednání smlouvy tím není dotčena. Smluvní strany se zavazují formou dodatku k této smlouvě nahradit takto neplatná či neúčinná ustanovení této smlouvy ustanoveními jejich povaze nejbližšími, a to s přihlédnutím k vůli obou smluvních stran obsažené v této smlouvě.
44. Vzhledem k tomu, že předmět této smlouvy je spolufinancován z dotačních fondů, je zhotovitel v souladu s ustanovením § 2 písm. e) zákona č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě, ve znění pozdějších předpisů, osobou povinnou spolupůsobit při výkonu finanční kontroly a zavazuje se, že umožní provedení kontroly, bude s kontrolními orgány spolupracovat a poskytne kontrolou vyžadované doklady.
45. Podkladem pro uzavření této smlouvy byla nabídka zhotovitele (v této smlouvě také jako „nabídka zhotovitele“), kterou v postavení uchazeče podal do výběrového řízení na zakázku. Podkladem pro uzavření této smlouvy byla rovněž zadávací dokumentace k zakázce včetně všech jejích příloh. Jestliže ze zadávací dokumentace k zakázce nebo nabídky zhotovitele vyplývají zhotoviteli povinnosti vztahující se k realizaci předmětu této smlouvy, avšak tyto povinnosti nejsou výslovně v této smlouvě uvedeny, smluvní strany se pro tento případ dohodly, že i tyto povinnosti zhotovitele jsou součástí obsahu závazkového vztahu založeného touto smlouvou a zhotovitel je povinen je dodržet.
46. Nedílnou součástí této smlouvy o dílo jsou tyto přílohy:
1) [bookmark: _Hlk524601197]Nabídka zhotovitele ze dne  [●●●];
2) Harmonogram postupu prací;
3) Všeobecné smluvní podmínky provádění díla;
4) Plná moc k zastupování (pokud byla vyhotovena);
5) [bookmark: _Ref59603141]Rozsah a popis stavební připravenosti (pokud byla požadována);
6) Seznam předané projektové dokumentace;
7) Standard pro ústroj a osobní ochranné pomůcky;
8) [bookmark: _Hlk489941096]Plán organizace výstavby (pokud byl vyhotoven).
47. Případné změny v označení či zastoupení smluvních stran je povinna smluvní strana, u které změna nastala, písemně oznámit a doložit prokazatelným způsobem a bez zbytečného odkladu druhé smluvní straně. Jakékoliv další změny nebo doplňky této smlouvy jsou platné a účinné pouze formou písemných oboustranně potvrzených dodatků.
48. Smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech, z nichž objednatel obdrží dvě (2) vyhotovení a zhotovitel jedno (1) vyhotovení.

	
V Brno dne ……………….

Za objednatele:


	
V …………… dne ………………….

Za zhotovitele:





	……………………………………………..
AGRIE Office s.r.o. 
David Täuber, jednatel 
 
	……………………………………………..
[●●●]
[●●●]
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