¢. smlouvy 0063111200320

Smlouva o vypiijéce nemovitosti
uzaviena dle § 659 a nasl. ustanoveni ob&anského zakoniku mezi témito smluvnimi aéastniky:

1. Statutirni mésto Brno

se sidlem Brno, Dominikanské nam. 1

zast. primatorem Bc. Romanem Onderkou, MBA
IC: 44992785

dale jako Pujéitel na strané jedné

2. Ruka pro Zivot - ob¢anské sdruzeni
se sidlem 182 00 Praha 8 - Kobylisy, Rajmonova 1199/4
zast. jednatelkou Bc. Lenkou Janistinovou
IC: 27017699
dale jako Vypujéitel na strané druhé
takto:

CLL
Piredmét vypijcky

1.1 Pijcitel prohladuje, Zze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti v k.u. Kralovo
Pole, obec Brno:
- budova BoZetéchova €. or. 15, E.p. 11 zplsob vyuZiti ob&anska vybavenost postavena na
pozemku p. &. 555,
- parcela €. 555 zastavéna plocha a nadvofii o vyméie 478 m”,
- parcela & 556 zahrada o vyméie 810 m”,
- parcela & 557 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 560 m’,
- parcela. & 558 zahrada o vyméfe 713 m’,
- parcela &. 559 ostatni plocha, zelefi o viméfe 428 m’.
Uvedené nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi & 10001 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Bmo-mésto pro k.u. Kralovo Pole, obec Brno.

1.2 Sou€asny popis stavu nemovitosti uvedenych v pfedchozim odstavci v dobé uzavieni
této smlouvy:
Die platného zemniho planu mésta Brna jsou budova a pozemky sou&asti navrhové smisené
funkéni plochy obchodu a sluzeb s mirou vyuZiti tizemi danou indexem podlazni plochy 1,0-
2,1. Nemovitosti jsou soudasti prestavbového lizemi a nejsou tedy dle UPmB stabilizovény.
Pro dané uzemi je zpracovan Gzemné planovaci podklad — Regulaéni plan , Mojmirovo
namésti, Brno- Kralovo Pole®, ktery byl vefejné projednan a slouzi jako podklad pro uzemni
rozhodovani. Pi‘edmemy UPP navrhl budovu véetné pozemki stabilizovat, tj. ponechat ve
funkci pro vefejnou vybavenost a ve stavajici odsunuté stavebni &afe s pozemky, které tvori
zelen v zastavbé. Uvazovana funkce socialni péte je dle obecné zavazné vyhlasky statutarniho
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mésta Brna &. 2/2004, ve znéni pozdéjsich novel, o zavaznych &astech UpmB, v plochach SO
pripustna. _

Jedna se o oploceny areal situovany v mistni Casti Kralovo Pole, v sousedstvi nové
vybudovaného vysokoskolského arealu. _
Dle udaji uvedenych v expertiznim posudku &. 8/08 zpracovaném dne 10. 6. 2008 Ing. Karlem
Abrahamem je areal v priimémém stavu, jedna se o jiz letity objekt, jehoz plivodni el neni
znamy. Stafi budovy neni znamé, Ize viak podle stavu a jeho stavebné technického provedeni
piedpokladat, Ze €ini cca 80 roku. Je ziejmé, ze na budové byla provadéna v zasadé pouze
béZna udrzba, Zadné zasadni rekonstrukéni prace nejsou ziejmé. Byla provedena fasada,
v nedavne dobé nova plechova krytina a musely byt provedeny nové instalace, vyména podlah.
Hlavni budova je podsklepena s3 nadzemnimi podlazimi a sedlovou stiechou s ptidnim
prostorem, vystavéna ve tvaru pismene L. V podzemnim podlaZzi, které je rozdélené na 2 Casti,
samostatné pristupné a provedené ve 2 vyskovych urovnich, jsou umistény Satny zaka, WC a
.sklady. V pfizemi budovy jsou ucebny, feditelna a kabinet, socialni zafizeni a chodby a
schodisté. V 2. NP jsou ucebny, socialni zafizeni, uklidové mistnosti, chodby a sklad. V 3. NP
jsou prostory kuchyné, skladu, kancelafe, uCebny, socilni zafizeni. Spodni &ast budovy
vykazuje zemni vlhkost a bez provedené celkové nakladné opravy prostory v této &asti nelze
uzivat. Pfedpokladané naklady na opravu ¢ini cca do 2 mil. K&. Plynové zafizeni v budové je
zcela nefunkéni, plynomér neni piihlaSen k odbéru. Plyn slouzi k vytapéni a k ohfevu teplé
vody. Naklady na zprovoznéni plynoinstalace Cini cca 130.000,- K¢&.

Obé podzemni podlazi vykazuji zna¢nou zemni vlhkost a bez provedeni celkové opravy tyto
nelze uzivat. (Pfedpokladané naklady pouze na odstranéni zemni vihkosti &ini cca 2 mil. K&).
Vedlejsi stavba s pristupem ze zahrady slouzi ke skladovani vyfazeného materialu, zahradniho
nacini. Dvorni pfistfesky jsou ve Spatném technickém stavu.

Venkovni Gpravy jsou tvofeny pfistupovymi chodniky a dalSimi zpevnénymi plochami. Na
pozemcich se nachazi 2 ovocné stromy a dale okrasné porosty, celkem 81 polozek porosti.
Znaleckym posudkem ¢. 2302 zpracovanym dne 8. 9. 2009 soudnim znalcem Ing. Karlem
Abrahamem byla cena obvykla predmétnych nemovitosti stanovena ve vysi 30.000.000,- K¢ a
cena zjiSténa ve vysi 8.635.176,- K&.

Pozemek p. ¢. 556 je dle Digitalni technické mapy mésta Brna dotcen piipojkami silového
vedeni NN — E.ON a. s., vodovodu, NTL plynovodu — JMP Net s. r. 0.

Nemovitosti jsou vyklizené a nevyuZzivané.

CL 1L
Vypiijéka a aéel vypujcky

2.1 Pujcitel prenechava Vypujciteli do vyplijcky nemovitosti uvedené v &l 1. této
smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé. Vyptjcitel tyto nemovitosti do vypijcky za
uvedenych podminek od Piijéitele pijima.

2.2 Nemovitosti se prenechavaji Vypujciteli do vypujcky za acelem provedeni jejich
rekonstrukce a uziti pro socialni sluzby dle zakona ¢ 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach,

v platnénr znéni, formou denniho stacionaie a v dalsi etapé také domova pro osoby se
zdravotnim postizenim a pro osoby smentalnim a kombinovanym postizenim s cilem
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posilovani sobéstaénosti klienti, hledini moznosti k Jejich seberealizaci, jejich socialni riist,
ZlepSeni kvality jejich Zivota a maximalni mozné zaélenéni do spoleCnosti. Vypiijéitel je
opravnén i povinen uZivat nemovitosti pouze k tomuto tucelu a zavazuje se nemovitosti
k jinému uelu neuzivat, ledaze bude mezi smluvnimi stranami formou pisemného dodatku -
k této smlouvé dohodnuto jinak.

2.3 PijcCitel bere na védomi a souhlasi s tim, ze cilem Vypijéitele je vybudovat
v pfedmétu vypljcky po dobu trvani této smlouvy denni stacionar, domov pro osoby se
zdravotnim postizenim a chranéné bydleni. Vypiijéitel hodla poskytovat pobytové sluzby
osobam, které maji snizenou sob&statnost z divodu svého zdravotniho postiZeni a jejichz
situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby.

CL 1L
Doba vypiijéky

3.1 Nemovitosti Piijéitel prenechava Vyptijéiteli do vypljeky pocinaje dnem uzavieni
této smlouvy na dobu uréitou 20 (dvacet) let. Po uplynuti této doby se méni vypijcka na dobu
neurcitou, pokud Zadna ze smluvnich stran nesdéli druhé smluvni strané, Ze o dalsi prodlouzeni
smlouvy nema zijem nejméné Sest mésici pied uplynutim doby, po kterou jsou nemovitosti
prenechany do vypiijéky na dobu uréitou, a nedojde ke skonceni vyplijeky sjednané na dobu
urcitou vypovédi nebo z jinych diivodii.

3.2. Pijcitel je opravnén tuto smlouvu vypovédét po dobu trvani vypiijcky na dobu
ur€itou pro néktery z téchto divodi:
a/ Vypiijcitel nezahaji 1. fazi rekonstrukce budovy nebo nedokoné&i vybudovani denniho
stacionafe nebo provedeni stavebnich praci nutnych k tomu, aby budova uvedena v &l. I. odst.
1.1 této smlouvy byla zpiisobila ke sjednanému téelu uzivani, ve Thit€ uvedené v &. V. odst.
5.3 pism. a/ této smlouvy.
b/ Vypiijcitel nedokonéi vybudovani Domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné
bydleni ve Ihiité€ uvedené v &. V. odst. 5.3 pism. b/ této smlouvy.
¢/ Vypijcitel uziva predmét vypiijeky v rozporu s touto smlouvu nebo jej neuziva.
d/ Soudem bude rozhodnuto o tipadku Vypujcitele.
e/ Vyplijcitel porusi svou povinnost & zavazek uvedeny v této smlouvé a nesjedna napravu
v piiméfené Ihiité na pisemnou vyzvu Pijgitele. :
{7 Vypiij¢itel ukonéi svoji &innost v oblasti poskytovani socialnich sluzeb.

3.3 Vypujcitel je opravnén tuto smlouvu vypovédét po dobu trvani vypijcky na dobu

ur€itou, pokud mu Piijéitel neumozni uzivani piedmétu vypiijcky v souladu s jeho udelem a
touto smlouvou.

3.4 Po dobu trvani vypijéky na dobu neuréitou je opravnén kterykoliv uéastnik tuto
smlouvu vypovédét z jakéhokoliv ditvodu nebo bez uvedeni ditvodu.

3.5 Vypovédni lhita &ini pfi vypiijéce sjednané na dobu uréitou pro néktery z diivodi

uvedenych v odst. 3.2 nebo odst. 3.3 tohoto &lanku tii mésice. Vypovédni Thiita zagne bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.
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3.6 Vypovédni lhiita Cini pfi vypijéce sjednané na dobu neurditou Pujcitelem pro
néktery z divodi uvedenych v odst. 3.2 pism. ¢/ nebo d/ nebo e/ nebo f/ tohoto ¢&lanku a
Vypljéitelem z diivodu uvedeného v odst. 3.3 tohoto &lanku tii mésice a zadne bézet od
prvniho dne mésice nasledujictho po dorueni vypovédi druhé smluvni strané. V ostatnich
piipadech pfi vyplijéce sjednané na dobu neurcitou &ini vypovédni lhiita Sest mésich a zatne
bézet od 1.¢ervence nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3.7 Dohodou lze smlouvu ukonéit kdykoliv. K zaniku této dohody dojde rovnéz
v piipadé, Ze budova &.p. 11 postavena na pozemku p. & 555 bude zniena & poskozena
natolik, Ze ji nelze uzivat.

CLIV.
Sluzby

4.1 Nemovitosti je opravnén Vypijcitel uZivat bezplatné, je viak povinen hradit sluzby
spojené s jejich uzivanim.

4.2 Sluzby spojené s uzivanim nemovitosti bude Vypuijéitel platit pfimo dodavateliim
téchto sluzeb na zakladé samostatnych smluv, které s nimi uzavie.

CL V.
Rekonstrukce

5.1 Vypijcitel se zavazuje na své naklady a nebezpe&i provést rekonstrukci pfedmétu
vyplijcky tak, aby byl zpisobily k dohodnutému zpiisobu uzivani. Ugastnici se zarovedi dohodl,
Ze Vypujcitel nema vici Pujciteli narok na uhradu nakladi vynaloZenych na rekonstrukci
predmétu vypljcky. V ramci rekonstrukce budovy se zavazuje Vypijcitel vybudovat a
zprovoznit:

a/ 1. faze rekonstrukce - Denni stacionar v ptizemi budovy uvedené v €l. 1. odst. 1.1 této
smiouvy s celkovou kapacitou minimalné 24 klientd a dale zazemi pro asistenty, socialni
zafizeni a spoleCenskou mistnost a provedeni takovych stavebnich praci, aby byla budova
uvedena v ¢l I odst. 1.1 této smlouvy zptsobila ke sjednanému G&elu uzivani.

b/ 1. faze rekonstrukce - Domov pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné bydleni v 1.
a 2. patfe budovy uvedené v €l. 1. odst. 1.1 této smlouvy pro osoby se sniZzenou sobéstaénosti
z divodu zdravotniho postizeni.

5.2 Vypijcitel je opravnén provadét rekonstrukci pouze v rozsahu, vjakém byla
odsouhlasena Pijcitelem a v souladu s vydanym pravomocnym stavebnim povolenim. Veskeré
zmény pii rekonstrukci je povinen Vypiijcitel prediozit Pajéiteli predem k odsouhlaseni. Pokud
se Pujcitel nevyjadii ve lhité dvou mésicti od obdrZeni zadosti VypijSitele o udéleni souhlasu,
ma se za to, Ze s rekonstrukci v rozsahu piedloZzeném VypujCitelem souhlasi.

5.3 Vypujcitel provede rekonstrukci budovy uvedené v &l 1. odst. 1 téta smlouvy
v téchto terminech:
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a/ Vybudovani denniho stacionare véetné provedeni stavebnich praci uvedenych v odst. 5.1
pism. a/ tohoto ¢lanku je povinen Vypujcitel zahajit do 29. 2. 2012. Dokonéit vybudovani
denniho stacionafe vCetné provedem' stavebnich praci uvedenych v odst. 5.1 pism. a/ tohoto
¢lanku a zprovoznit denni stacionar je povinen Vypujcitel do 31. 10. 2013.

b/ Vybudovani domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné bydleni VypUJcneI
dokonéi do 7 ( sedmi ) let od uzavieni této smlouvy.

Rekonstrukce dle této smlouvy se povazuje za zahajenou, jakmile Vypijitel bude opravnén
v souladu se stavebnim zakonem k jejimu zahajeni a zapotne s provadénim stavebnich praci.
Vybudovéani denniho stacionafe, domova pro osoby se zdravotnim postizenim a chranéné
bydleni se povazuje za dokonCené, jakmile Vypijcitel dokonéi provadéni stavebnich praci a
bude moci v souladu se stavebnim zikonem prostory k uvedenému ucelu uZivat. Vypijcitel
uvadi, ze hlavnim zdrojem jeho piijmu pro predmétnou rekonstrukei jsou finan€ni prostiedky
ziskané od tfetich osob a ma pfislibeny finanéni prostfedky od Jihomoravského kraje, ktery
' cely projekt Vypijéitele dle jeho prohlaSeni podporuje.

5.4 Po celou dobu provadéni rekonstrukce je povinen Vypijcitel umoznit Pujciteli
kontrolu provadénych praci, zvat jej ke kontrolnim dnim a umoznit Pujéiteli kontrolu
veskerych provedenych praci pied jejich zakrytim.

5.5 Vypujcitel odpovida za veskeré Skody zpusobené pii provadéni rekonstrukce. Je
povinen postupovat v souladu splatnymi pravnimi pfedpisy, vydanymi souhlasy a
pravomocnymi rozhodnutimi tak, aby nedoslo ke Skodam na majetku, na zdravi a na Zivotnim
prostredi. PriibéZné je povinen Vypiijcitel odstrafiovat odpady a ne€istoty vzniklé pfi provadéni
rekonstrukce a zajistit na své naklady likvidaci odpadil.

5.6 Zahajeni a dokonceni rekonstrukce budovy uvedené v &l. 1. odst. 1 této smlouvy a
spInéni dalSich termini uvedenych v tomto &lanku je povinen Vypujcitel prokazat Pijciteli vzdy
nejpozdéji do jednoho meésice od jejich splnéni pisemnym Cestnym prohlaSenim podepsanym
statutarnim organem Vypujitele a dolozenim vydanych pravomocnych rozhodnuti, jinak se
ma zato, ze terminy uvedené v tomto lanku Vypujcitel nedodrzel.

CL VL
Priva a povinnosti

6.1 Pujcitel je povinen umoznit Vypujditeli uzivani predmétu vyptjéky po dobu trvani
vypuijcky a poskytnout mu souinnost potfebnou pro ziskani povoleni k rekonstrukci budovy.

6.2 Nemovitosti je povinen Vypujcitel uzivat fadné, je povinen provadét na své naklady
udrzbu a vedkeré opravy nemovitosti a udrzovat je ve stavu zptisobilém k uzivani za ucelem
vymezenym v této smlouvé a tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znehodnoceni ¢i ke
§kodam na Zivotnim prostiedi, zdravi a majetku tfetich osob. Nema narok na uhradu takto
vynalozenych nakladi vié&i Pujciteli. Vypujcitel je rovnéz povinen na své naklady zajistit
v potiebpych piipadech zpracovani reviznich zprav a tyto zpravy predkladat Pijciteli. Opravy,
které hodla Vypiditel provést, je povinen pfedem pisemné odsouhlasit s PijCitelem a jejich
provedeni nasledné dolozit Pujciteli.

Stranka 5z 7



6.3 Vypiijéitel je povinen dodrzovat v uZivanych nemovitostech bezpe¢nostni a pozami
predpisy a plnit voblasti pozarni ochrany vSechny povinnosti stanovené vlastmkow
nemowtosn

6.4 Nebezpeéi skody na predmétu vypujcky prechazi na Vypujcitele okamzikem jeho
prevzeti a trva do doby jeho pfedani zpét Pujciteli. Nemovitosti budou pfedany Vypujciteli ve
stavu, v jakém se budou nachazet pii jejich predani a jejich dalsi udrzovani po dobu trvani této
smlouvy je povinen zajistit na své naklady Vypujcitel.

6.5 Na zadost Pljcitele je povinen VypujCitel umoznit PujCiteli kontrolu predmétu
vypujcky a jeho uzivani a pfistup do néj za timto Gcelem, nejvySe viak jedenkrat za mésic.

6.6 O predani predmétu vypijcky Vypujéiteli a po skonCeni vyptjcky Pujciteli bude
sepsan mezi smluvnimi stranami protokol. VypuijCitel je povinen predat vyklizeny predmét
vypujcky Pujciteli po skonCeni vypujcky nejpozdéji do tii pracovnich dni. Pokud tak neucini,
je opravnén Pjéitel jej vyklidit sam nebo pomoci tietich osob na ndklady a nebezpeti
Vypujcitele a za timto GCelem prekonat prekazky zajistujici nemovitosti.

6.7 Vyklizené nemovitosti po skonéeni vypujcky je povinen Vypujcitel pfedat Pijciteli
véetné zhodnoceni o provedenou rekonstrukci a pripadnou dostavbu. Ugastnici se zaroven
dohodli, ze Vypujcitel nema vici Pujiteli narok na dhradu zhodnoceni nemovitosti s jejich
soucastmi a pfisluSenstvim provedené ze strany Vypiijcitele.

Cl. VIL
Zavéretna ujednini

7.1 Vypijcitel prohlasuje, Ze je seznamen s posudky uvedenymi v ¢l. 1. této smlouvy a se
stavem predmétu vypujcky, v tomto stavu ji od Pijéitele do své vyptjcky piijima.

7.2 Ve vécech vyplyvajicich ztéto smlouvy tykajicich se rekonstrukce predmétu
vyptjcky se bude Vypujcitel obracet na Pujcitele na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor
spravy majetku, Husova 3, Bmo, pokud mu nebude pisemné sdélena jina kontakini adresa
Pajéitele.

7.3 Veskeré zmény této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku ke
smlouvé.

7.4 Pokud je pisemnost zaslana druhému ucastnikovi doporucené prostiednictvim posty
na posledni znamou adresu a vrati se zpét odesilateli, povazuje se patnacty den od pfedani
pisemnosti posté zaroven za den jejiho doruceni adresatovi.

7.5 Vypijcitel bere na védomi, ze PujCitel je povinnym subjektem dle zakona
&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.
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7.6 Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich. Kazdy z ti¢astnikii obdri tfi jeji
vyhotoveni.

7.7 Ukastnici si tuto smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho, ze
obsahuje jejich pravou a svobodnou viili, pfipojuji své podpisy.
Dolozka
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich /obecni ziizeni/ v platném znéni.
Zamér vyplijcky nemovitosti uvedenych v &l. 1. byl zvefejnén zikonem stanovenym zpiisobem.

Vypiijtka nemovitosti uvedenych v &l. 1. této smlouvy za podminek uvedenych v této smlouvé
byla schvalena na R6/010 schiizi Rady mé&sta Brna konané dne 2. 2. 2011, bod &. 63.

Dne “0270“
/ / . ‘ % -)-
L ETa //fzz//%?m?é%ﬁ/
za statutarni mésto Brno /A Ruka pro Zivot - obanské sdruzeni
primator jednatelka
Bc. Roman Onderka, MBA Bce. Lenka Janistinova

Hatapmﬂm-ohtamusdrum
Rajmonova 1199/4, 182 00 Praha 8
IC: 27017699, tel.: 733 158 408
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