OPERACNI PROGRAM
TECHNOLOGIE A APLIKACE
PRO KONKURENCESCHOPNOST

PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE
CAST 1 — TEPELNE TECHNICKE ZHODNOCENI( OBJEKTU

Nazev verejné zakazky:

Hotel Jezerka s.r.o. — energeticka opatreni — stavebni prace

Druh zadavaciho fizeni:

zjednodusené podlimitni fizeni

Druh vefejné zakazky:

stavebni prace

Adresa profilu zadavatele:

https://ezak.tendera.cz/profile display 1127.html

Identifikace projektu:

program Uspory energie, vyzva I, nazev projektu: Hotel Jezerka
s.r.o. — energeticka opatreni, registracni ¢islo projektu
CZ.01.04.01/01/24_049/0005875

Nazev zadavatele:

Hotel Jezerka s.r.o.

Sidlo zadavatele:

Ustupky ¢.ev. 278, 53807 Se¢

Zastoupen: Ing. Zdenék Bulicek, Ing. Milan Kusta, jednatelé
Jaromir Paulus, prokura

ICO: 25971484

DIC: CZ25971484

Osoba zastupujici zadavatele?:

TENDERA partners, s.r.o.

Sidlo: ¢.p. 424, 664 67 Syrovice
Kontaktni misto: Ceska 161/1, 602 00 Brno
ICO: 08668477

DIC: CZ08668477

Kontaktni osoba: Ing. Bc. Iveta Minx Praskova
Telefon: +420 739 547 265

E-mail: praskova@tendera.cz

Identifikator datové schranky:

he9gwrw

1V souladu s § 43 odst. 1 zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich predpist (déle
jen ,,ZZVZ*) na zakladé prikazni smlouvy.

TENDERA


https://ezak.tendera.cz/profile_display_1127.html
mailto:praskova@tendera.cz

Clanek 1. Predmét verejné zakazky

Pfedmétem verejné zakazky je provedeni stavebnich praci a poskytnuti souvisejicich dodavek a sluzeb,
jejichz hlavnim Ucelem je tepelné technické zhodnoceni objektu - vyména vyplIni oken a dvefi, zvyseni
izolace stfechy vcéetné nové krytiny a izolace plasté budovy vcetné nové fasady a silnoprouda
elektroinstalace, ochrana pred bleskem a MaR.

Zadavatel umoznil dil¢i pInéni predmétu verejné zakazky. Verejna zakazka byla rozdélena na 2 ¢asti:

Cést 1 —Tepelné technické zhodnoceni objektu (dale jen ,&ast 1) a

Cést 2 — Silnoproud4 elektroinstalace, ochrana pred bleskem a MaR (déle jen ,&&st 2“).

Tato pisemnad zprava fesi éast 1.

Clanek 2. Cena sjednand ve smlouveé na verejnou zakazku
8 953 677,16 K& bez DPH

Clanek 3. Pouzity druh zaddvaciho fizeni

Zjednodusené podlimitni fizeni dle § 53 ZZVZ.

Clanek 4. Oznaceni Ucastnikt zadavaciho fizeni a uvedeni jejich nabidkovych

cen

Potadové ¢islo nabidky

1

Obchodni firma HV stavby a prace s.r.o.

Sidlo Kratka 157, 664 61 Rajhradice

Zastoupeni VoIodvmvyr HO‘LINKIAf jednatel )
Za spolecnost jednd jednatel samostatne.

Pravni forma Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

ICO 04395255

Nabidkova cena bez DPH 8 362 285,66 K¢ bez DPH

Poradové cislo nabidky 2

Obchodni firma VIKTORSTAV s.r.o.
Sidlo Dasicka 409, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim
, Ing. Vitalij KOZAR, jednate]

Zastoupeni . ) .. .
Za spolecnost jednd jednatel samostatné.

Pravni forma Spolecnost s ru¢enim omezenym

ICO 25618091

Nabidkova cena bez DPH 8953 677,16 K¢ bez DPH
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Poradové ¢islo nabidky

3

Obchodni firma

STAVER LuZe s.r.o.

Sidlo Zdislav 38, 538 54 Luze
Marcel KUSY, Petr KERHART, jednatelé
Jednatelé jsou oprdvnéni jednat jménem spolecnosti ve vsech
zdleZitostech samostatne. K ukonum, na zdkladé kterych maji

Zastoupen/ vzniknout spolecnosti pohleddvky nebo zdvazky vySsi nez
1.000.000,--K¢ nebo na zdkladé kterych spolecnost nabyvd nebo
zcizuje majetek v obvyklé cené vyssi neZ 1.000.000,--K¢, je treba
souhlas a podpis obou jednateld.

Pravni forma Spolecnost s ru¢enim omezenym

ICO 03564240

Nabidkova cena bez DPH

13 409 159,34 K¢ bez DPH

Potadové ¢islo nabidky

4

Obchodni firma

TSM Design s.r.o.

Sidlo Srnskd 46, 539 01 Hlinsko
, Martin SUSTR, Milan VASEK, jednatelé
Zastoupeni . ) 3 .
KaZdy jednatel zastupuje spolecnost samostatné.
Pravni forma Spole¢nost s ru¢enim omezenym
ICO 06544754

Nabidkova cena bez DPH

9 710 607,75 K¢ bez DPH

Clanek 5. Oznaceni vSech

vyloucenych Ucastnikd zadavaciho fizeni

Poradové cislo nabidky

1

Obchodni firma

HV stavby a prace s.r.o.

Sidlo Kratka 157, 664 61 Rajhradice
, Volodymyr HOLINKA, jednatel
Zastoupeni v ) .. v
Za spolecnost jednd jednatel samostatné.
Pravni forma Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
ICO 04395255

Odlvodnéni vylouéeni Ucastnika:

Dne 30. 7. 2025 bylo uvefejnénim vyzvy k podani nabidek na profilu zadavatele podle § 214 7zVZ
v souladu s § 53 odst. 1 ZZVZ zahajeno zjednodus$ené podlimitni fizeni k vySe uvedené vefejné zakazce.

Nabidky mély byt podany prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK nejpozdéji do 25. 8. 2025, do

10:00 hodin.
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V ramci stanovené Ih{ty pro podani nabidek zadavatel obdrzel celkem 4 nabidky pro ¢ast 1 verejné
zakdzky.

Zadavatel ustanovil pro ucely posouzeni splnéni podminek Ucasti v zadavacim Fizeni a hodnoceni

nabidek hodnotici komisi (ddle jen ,komise”), kterda na svém jednani provedla posouzeni splnéni
podminek Ucasti v zadavacim fizeni aZ po hodnoceni nabidek.

Na zdkladé vysledku hodnoceni nabidek oznacila komise nabidku Ucastnika HV stavby a prace s.r.o.,
sidlem Kratka 157, 664 61 Rajhradice, ICO: 04395255 jako ekonomicky nejvyhodnéjdi. V rémci
nasledného posouzeni splnéni podminek Ucasti v zadavacim Fizeni nabidky vybraného dodavatele méla
komise doporucit zadavateli dalsi postup s ohledem na to, zda nabidka spini podminky Ucasti v
zaddvacim fizeni a zda nebude obsahovat mimoradné nizkou nabidkovou cenu.

Zadavatel poZadoval, aby Ucastnici jako soucdst svoji nabidky predlozili nasledujici dokument, ktery bude
tvofit pfilohu ¢. 1 Smlouvy — Polozkovy rozpocet (priloha ¢. 3.2 zadavaci dokumentace) dle dané ¢asti
verejné zakazky radné vyplnény vsouladu s¢l. 6 odst. 3) této zaddvaci dokumentace (ddle jen
,Polozkovy rozpodet”).

Zadavatel v souladu s ¢l. 6 odst. 3) zadavaci dokumentace poZadoval, aby Ucastnici stanovili nabidkovou
cenu ocenénim vsech polozek Polozkového rozpoctu dle dané Casti verejné zakdzky. Nabidka ucastnika
muaze byt vyrazena, pokud nebude predloZzeny PoloZzkovy rozpocet vyplnén radné, zejména pokud
nebude obsahovat viechny polozky, nebo pokud bude ucastnikem Polozkovy rozpocet jakkoliv
upravovan ¢i doplfiovan oproti poskytnutému Polozkovému rozpoctu (zejména v mnozstvi, popisech
poloZzek nebo mérnych jednotkach).

V souladu s ¢l. 6 odst. 2) zaddvaci dokumentace je nabidkovd cena cenou pevnou, nejvyse pfipustnou,
kterou neni mozno prekrocit, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak. V nabidkové cené musi byt zahrnuty
veskeré naklady Ucastnika nezbytné pro fadné a vcasné splnéni predmétu verejné zakazky dle
zadavacich podminek.

Ucastnik ve své nabidce predloZil Polozkovy rozpocet, ktery svym obsahem neodpovidd zaddvacim
podminkdm stanovenym zadavatelem. V ramci stanoveného PoloZkového rozpoctu zadavatelem byl
uveden list ,VORN", ve kterém byl stanoven vypocet polozky ,zafizeni stavenisté” dle pfrilohy ¢. 3.2
zadavaci dokumentace. V predlozeném PoloZkovém rozpoctu Ucastnikem tento list nebyl vibec
obsaZen a v celkovém souhrnu Soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb jsou tyto , VORN“ stanoveny
hodnotou , 0.

Déle Ucastnik v predloZzeném Polozkovém rozpoctu upravil nasledujici polozky oproti plvodnim
pozadovanym polozkdm v zadavacich podminkach:

e plvodni poZadované polozky v oddilu €. 62, tykajici se polozek ¢. 19, 20, 21, 29 a 30 — zadavatel
pozadoval tepelnou izolaci obvodovych stén z desek PIR o stanovené tloustce.

e Ucastnik tyto vySe uvedené polozky zaménil za desky z fenolické pény oboustranné kasirované
Sedym polystyrenem o stanovené tloustce.

Ucastnik tak zaménil tepelnou izolaci obvodovych stén z desek PIR za kasirovany $edy polystyren, co? je
pro zadavatele nepripustné. Zdménou izolace nebude splnéna podminka dosazeni cilového prostupu
tepla obvodovych stén Uw = max. 0,091 W/m?2K, ktery byl stanoven v zadavacich podminkach
zadavatelem, a to Energetickym posudkem zpracovanym dle vyhlasky MPO 141/2021 Sh. ve znéni
vyhlagky 15/2022 Sb.) a soucasné dle pozadavkd dotaéni vyzvy Uspory energie — vyzva Il. s ndzvem
,Energeticky Uspornd opatieni Hotel Jezerka, s.r.o. pro hotel Jezerka — Ustupky, ¢.ev. 278, 538 07 Seg,
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jehoZ autorem je spolec¢nost FRONTIER TECHNOLOGIES, s.r.o., sidlem Na hroudé 2149/19, Strasnice,
100 00 Praha 10, ICO 27234835, ze dne 26. 5. 2025, vypracoval Ing. Petr Madlik, energeticky specialista,
opravnéni v seznamu energetickych specialistl ¢. 0523 ze dne 26. 5. 2025 a z néj vychdzejicich dalsich
dokumentd (Technicka zprava, Polozkovy rozpocet).

Z uvedeného se zjevné jedna o nesplnéni technickych parametrli poZadovanych zadavatelem.
Pfipadnou vyzvu k objasnéni nabidky v souladu s § 46 odst. 2 ZZVZ by komise mohla pouZit pouze
v pfipadé nejistoty spravnosti uvedenych hodnot, nebo rozporu s dal$imi Udaji uvedenymi v nabidce. Po
uplynuti Ih(ty pro podani nabidek nelze nabidku ménit. Nicméné z nabidky Uc¢astnika je jasné patrné, ze
Ucastnik nesplnil zaddvaci podminky v plném rozsahu, doslo by k takové Upravé nabidky, kterd by
pfedstavovala materidlni zménu nabidky, pfi¢em?Z takova zména neni pfipustna ani pfi pfipadné opravé
polozkového rozpoctu.

Komise proto doporucila zadavateli vyloudit G¢astnika z dalsi Ucasti v zaddvacim fizeni v ¢asti 1 verejné
zakdzky.

Dale mimo vyse uvedené shledala komise dalsi nedostatky v jeho pfedloZzené nabidce, které vzhledem
k doporuceni vyloucit Ucastnika z dalsi GcCasti v této Casti verejné zakazky, by bylo bezpredmétné Fesit
vyzvou k objasnéni nabidky a zdlvodnéni mimoradné nizké nabidkové ceny v souladu s § 46 a § 113
Z7V7.

Jednalo se o nasledujici nedostatky:

e v ramci prokdzani technické kvalifikace pfi doloZeni referencéni zakdzky €. 2 predlozil Osvédceni
objednatele ze dne 21. 5. 2025, které nebylo podepsané ze strany objednatele, jednalo se o
referencni zakazku pro objednatele:

o Odborny Iécebny Ustav Paseka, prispévkova organizace, Smetanova 593, Moravsky
Beroun

o ldentifikace pfedmétu pInéni: Svobodarna —Smetanova 593 kompletni zatepleni obalky
objektu, bouraci prace, kompletni zatepleni KZS, nova stfesni krytina, klempitské
konstrukce, tesarské konstrukce, vyména vyplni otvord, konstrukce zdmecnické, malby

o Termin realizace: 08/2024 — 04/2025

o Cena predmétu plnéni: 10 017 115,31 K¢ bez DPH

o predloZeny ¢asovy harmonogram v nabidce Ucastnika neakceptuje viechny uvedené stézejni

terminy v souladu s pfilohou ¢. 7 zaddvaci dokumentace, a to:
o zadavatelem poZadované:
= Zahdjeni vnitfnich praci od 2. 1. 2026
= Zesileni stfesnich vaznik( v¢. natéru zhotoveni SDK opldsténi — v prostoru
bazénové haly a socialniho zafizeni (do 19. 1. 2026) a v prostoru télocvicny a
squash (do 30. 1. 2026)
= Vyména vypini otvord (okna, dvere) kromé pracovniho vstupu do 30. 1. 2026
o Ulastnikem predloZené:
= Zahdjeni vnitinich praci - 2. tyden v listopadu 2025 azZ 4. tyden v lednu 2026
= Zesileni stfesnich vaznik( v¢. natéru zhotoveni SDK oplasténi — v prostoru
bazénové haly a socidlniho zafizeni (2. tyden v listopadu 2025 a7 3 tyden
v Unoru 2026) a v prostoru télocvi¢ny a squash (od 4. tydne v lednu do 1. tydne
v breznu 2026)
= Vlyména vyplni otvor( (okna, dvere) kromé pracovniho vstupu — od 2. tydne
v Unoru 2026 do 2. tydne v bfeznu
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e vramci predloZzeného Polozkového rozpoctu komise shledala uvedenou polozku ,D+M
hlinikovych oken a hlinikovych vstupnich dvefi (dle vypisu prvki, v¢. pasek in text.)” jako polozku
s mimoradné nizkou nabidkovou cenou. VyplIné otvord maji dle zadavacich podminek dosahovat
soudinitele prostupu tepla celé vyplné Uw=max. 0,6 az 0,80 W/m?2.K, pfi provéfovani poptavky
oken a porovndnim i s ocenénim této polozky u dalSich Ucastnikd zaddvaciho fizeni je cena jim
uvedena nerealna.

Zadavatel muZe vyloudit Ucastnika zaddvaciho fizeni, pokud udaje, doklady, vzorky nebo modely
predloZené ucéastnikem zaddvaciho fizeni nesplfiuji zaddvaci podminky nebo je udastnik zadavaciho
fizeni ve stanovené [h(té nedolozil.

Na zakladé vySe uvedeného zadavatel vsouladu s § 48 odst. 2 pism. a) ZZVZ rozhod| o vylouéeni
Ucastnika z Ucasti v zadavacim fizeni.

Clanek 6. Oznaceni dodavatell, s nimiz byla uzaviena smlouva

Poradové ¢islo nabidky 2
Obchodni firma VIKTORSTAV s.r.0.
Sidlo Dasicka 409, Chrudim 1V, 537 01 Chrudim
Zastoupent Ing. Vitalij KOZAR, j,e(.zlnatel ]

Za spolecnost jednd jednatel samostatné.
Pravni forma Spolec¢nost s ru¢enim omezenym
ICO 25618091

Oddvodnéni vybéru dodavatele:

Dne 30. 7. 2025 bylo uverejnénim vyzvy k podani nabidek na profilu zadavatele podle § 214 7zVZ
v souladu s § 53 odst. 1 ZZVZ zahajeno zjednodusené podlimitni fizeni k vySe uvedené vefejné zakazce.

Nabidky mély byt podany prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK nejpozdéji do 25. 8. 2025,
10:00 hodin.

Osoby povérené otevirdnim nabidek konstatovaly, Ze v ramci stanovené lhity zadavatel obdrzel celkem
4 nabidky.

Zadavatel ustanovil pro uUcely posouzeni splnéni podminek Ucasti v zadavacim fizeni a hodnoceni

nabidek hodnotici komisi (dale jen , komise”), kterd na svych jednanich (dale jen ,jednani“) provedla
posouzeni splnéni podminek ucasti v zaddvacim fizeni aZz po hodnoceni nabidek.

Komise v souladu s § 119 odst. 1 ZZVZ provedla hodnoceni nabidek podle pravidel pro hodnoceni
nabidek uvedenych v ¢l. 5 zaddvaci dokumentace. Pravidla pro hodnoceni nabidek stanovila, Ze
dorucené nabidky budou hodnoceny v souladu s § 114 odst. 2 ZZVZ podle ekonomické vyhodnosti na

evvs

nabidkové ceny v K¢ bez DPH:
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Y , , Poradové
Poradi .. ; ., i . Nabidkova cena .
i Ucastnik (obchodni nazeyv, sidlo, ICO) . cislo
nabidek v K¢ bez DPH .
nabidky
HV stavby a prace s.r.o., sidlem Kratka 157,
1. _ _ " 8 362 285,66 1
664 61 Rajhradice, ICO: 04395255
VIKTORSTAV s.r.o., sidlem Dasicka 409,
2. Chrudim 1V, 537 01 Chrudim, ICO: 8953677,16 2
25618091
TSM Design s.r.o., sidlem Srnska 46, 539 01
3. i - 9710 607,75 4
Hlinsko, ICO: 06544754
STAVER LuzZe s.r.o., sidlem Zdislav 38, 538
4, L x 13409 159,34 3
54 Luze, ICO: 03564240

Po vylouéeni Ucastnika HV stavby a préce s.r.o., sidlem Kratkd 157, 664 61 Rajhradice, ICO: 04395255,
komise posuzovala Ucastnika druhého v poradi - VIKTORSTAV s.r.o0., sidlem Dasicka 409, Chrudim IV, 537
01 Chrudim, ICO: 25618091.

Na zdkladé vysledku hodnoceni nabidek a posouzeni splnéni podminek Ucasti v zaddvacim fizeni
doporucila komise zadavateli pridélit vefejnou zakazku ucastnikovi VIKTORSTAV s.r.o., sidlem Dasicka
409, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, ICO: 25618091, jeho? nabidkova cena v K& bez DPH ¢ini 8 953 677,16
K¢ a jehoZ nabidka byla vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodnéjsi.

Komise dale konstatovala, Ze nabidka Ucastnika splnila podminky Ucasti v zadavacim fizeni a neobsahuje
mimoradné nizkou nabidkovou cenu.

Zadavatel se se zavéry hodnotici komise ztotoznil a v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1 ZZVZ rozhod],

jak je vySe uvedeno.

Clanek 7. Oznaceni poddodavatell vybraného dodavatele, pokud jsou
zadavateli znami

Zadavateli nejsou znami poddodavatelé dodavatele.

Clanek 8. Odlvodnéni pouziti jednaciho fizeni s uvetrejnénim nebo fizeni se
soutéznim dialogem

Nebylo pouZito.

Clanek 9. Oduavodnéni pouZiti jednaciho fizeni bez uverejnéni

Nebylo pouZito.

Clanek 10. Odulvodnéni pouziti zjednoduseného rezimu

Nebylo pouZito.

Clanek 11. Odlivodnéni zruseni zadavaciho fizeni

Zadavaci fizeni nebylo zruseno.
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Clanek 12. Oduivodnéni pouziti jinych komunikacnich prostredka pfi podani
nabidky namisto elektronickych prostiedku, byly-li jiné prostfedky pouZity

Zadavatel v ¢l. 10 odst. 2 zadavaci dokumentaci pozadoval, aby Ucastnici predloZili své nabidky vyhradné
elektronicky, prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK.

Clanek 13. Soupis osob, u kterych byl zjistén stfet zajmd, a nasledné pfijatych
opatreni, byl-li stfet zajmu zjistén

Stret zajma nebyl zjistén u Zadné osoby, ktera se na realizaci zadavaciho fizeni podilela.

Clanek 14. Pokud zadavatel nadlimitni verejnou zakazku nerozdéli na {asti,
uvede zadavatel odlvodnéni tohoto postupu, pokud je neuvedl v zaddvaci
dokumentaci

Nejedna se o nadlimitni vefejnou zakdazku.

Clanek 15. Odulvodnéni stanoveni poZzadavku na prokazani obratu v pfipadé
postupu podle § 78 odst. 3, pokud je neuved| v zadavaci dokumentaci

Nebylo pouZito.

V Brné dne 3. 11. 2025

| ng., BC. DigitaIné podepsal

Ing., Bc. Iveta Minx

Iveta Minx praskova
Datum: 2025.11.03

Praskova 163343+0100

Ing. Bc. Iveta Minx Praskova
Poradce pro vybérova fizeni
TENDERA partners, s.r.o.
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