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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Stavebni Ufad Méstského tradu Usti nad Orlici jako organ Gzemniho planovani pfisluiny podle § 6
odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,stavebni zdkon“), prezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatriovani cild a ukold uzemniho planovani zameér:

»Zamek Brandys nad Orlici, zadchrana kulturni pamatky a jeji zpristupnéni verejnosti, etapa 3 —
stavebni Upravy, obnova pruceli a zména uzZivani, Komenského ¢.p. 1, Brandys nad Orlici“ na
pozemcich st.p.¢. 1/1, p.p.¢. 7/1, p.p.¢. 7/3, p.p.C. 9/5, st.p.¢. 748, p.p.C. 7/4, p.p.€. 9/1, p.p.¢. 9/2 v
katastrdlnim Uzemi a obci Brandys nad Orlici. Zdmér fesi stavebni Upravy (Upravy vnitfnich dispozic,
opravu fasady, zatepleni stfechy a podlah) zdmku spojené se zménou uzivani na objekt s prostory pro
verejné i soukromé spolecenské akce s kavarnou a ubytovani (penzion). Dale zdmér obsahuje
demolici stavajiciho a umisténi nového skladu zahradnich potieb, nové venkovni schodisté, zpevnéné
plochy, novou pfipojku splaskové kanalizace a nové aredlové rozvody technické infrastruktury.

Zameér je pripustny.
Podminky pro pfipravu a uskute¢néni zaméru se nestanovuiji.

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Oduvodnéni
Stavebni Ufad Méstského Gradu Usti nad Orlici obdrzel dne 19.12.2022 #4adost o vydani zavazného
stanoviska podle § 96b stavebniho zdkona k zdméru ,,Zdmek Brandys nad Orlici, zachrana kulturni
pamatky a jeji zpfistupnéni verejnosti, etapa 3 — stavebni Upravy, obnova priceli a zména uzivani,
Komenského ¢&.p. 1, Brandys nad Orlici“ na pozemcich st.p.¢. 1/1, p.p.¢. 7/1, p.p.¢. 7/3, p.p.¢. 9/5,
st.p.¢. 748, p.p.¢. 7/4, p.p.€. 9/1, p.p.€. 9/2 v katastralnim Gzemi a obci Brandys nad Orlici. Investorem
(stavebnikem) zdméru je spol. ORLICE s.r.o., Na Stépnici 851, 562 01 Usti nad Orlici. K zadosti o
vydani zadvazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:
- situacni vykres vyhotoveny na podkladu katastralni mapy se zakreslenim zaméru,
- pudorysy; fezy; pohledy; privodni a souhrnna technicka zprava.
Kromé podkladl predloZzenych Zadatelem vychazel organ izemniho planovani z:
- Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf aktualizace €. 4, zdvazné pro rozhodovani
v Uzemi od 01.09.2021,
- Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace €. 3, ktera nabyla ucinnosti
dne 12.09.2020,
- Uzemniho plénu Brandys nad Orlici, ktery nabyl G¢innosti dne 17.06.2020.
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Organ Uzemniho planovani prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z
hlediska uplatiiovani cild a tkoll Gzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Platna Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky zamér nefedi. V Gzemi dotéeném zadmérem neni
platny Uzemni pldn Brandys nad Orlici v rozporu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 3 a proto je zdmér posuzovdn z hlediska souladu s
uzemnim planem.

Pozemky st.p.¢. 1/1, p.p.¢. 7/1, p.p.¢. 7/3, p.p.¢. 9/5, st.p.C. 748, p.p.¢C. 7/4, p.p.¢. 9/1, p.p.¢. 9/2 v
katastralnim Uzemi Brandys nad Orlici se podle platného Uzemniho planu Brandys nad Orlici nachazi
v zastavéném Uzemi ve funkéni ploSe SC — plochy smisené obytné — v centrech mést. Jde o funkéni
plochu, kterou je pfipustné vyuzivat pro bydleni smiSené s obsluZznou sférou mistniho a nadmistniho
vyznamu, a to bytové domy, rodinné domy, stavby pro vefejnou administrativu, stavby pro
maloobchod, stavby pro nevyrobni sluzby, stavby pro verfejné stravovani a ubytovani, stavby pro
kulturu, stavby pro zdravotnictvi, socidlni péci a péci o rodinu, stavby pro vefejnou spravu, souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu — zdmér je tedy z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s
Uzemnim planem Brandys nad Orlici.

Soucasné Uzemni plan stanovi pro funkéni plochy SC podminky prostorové regulace, a to vyskova
regulace — maximalné 12 m (vyjimka je pfipustna pouze v pfipadé vytvareni nové pohledové
dominanty v Uzemi); intenzita vyuZiti pozemkl — koeficient zastavéni — maximalné 50 %; intenzita
vyuZiti pozemkl — koeficient zelené — minimalné 25 %; struktura a zpUsob nové zastavby i zmén
dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach bude vychazet z charakteru této lokality.

Navrzeny zamér stanovené podminky prostorové regulace respektuje — poloha zamku v Uzemi i jeho
vySka je ddna a zdmérem se neméni. Vyska skladu zahradnich potreb je navrhovana + 3 m od Urovné
stavajiciho terénu. Velikost dotéenych pozemk( ve vlastnictvi stavebnika je 7867 m?. Zastavéna
plocha budov bude 883 m? (zdmek 783 m? + sklad 100 m?) a koeficient zastavéni tedy &ini 11,2 %.
Dale z pfedlozenych podkladd vyplyvd, Ze zpevnéné plochy (1513 m?) véetné zastavéné plochy budov
(883 m?) budou celkem 2396 m?. Plochy zelené tj. nezpevnéné plochy budou ¢init 5471 m? z plochy
pozemku, tudiz koeficient zelené je 69,5 %.

Dale orgdn Uzemniho planovani posuzoval navrhovany zamér z hlediska naplnéni cili a ukold
Uzemniho planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona. U tohoto posouzeni vychazel
predevsim ze skute€nosti, Ze zamér se nachdzi v zastavéném Uzemi, cozZ je v souladu s poZadavkem
na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona). Soucasné zamér
splfiuje podminky stanovené Uzemnim planem Brandys nad Orlici, a proto organ Gzemniho planovéni
konstatuje, Ze zamér je v souladu s relevantnimi cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymiv § 18 a
19 stavebniho zakona.

Z vyse uvedenych dlvod( dospél organ Uzemniho planovani k zdvéru, Ze posuzovany zamér je
pfipustny a neni pro jeho umisténi nutné stanovovat podminky.

Toto zdvazné stanovisko se vydava jako podklad k fizeni podle stavebniho zdkona.

Platnost zdvazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezméni podminky v Uzemi. Zavazné
stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla ucinnosti, nebo
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c) nabyl-li pravnich Ucinkd Gzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zdvazného stanoviska.

Petr Marcik
vedouci stavebniho uradu

Lukas Franz
oprdvnénad uredni osoba

Digitalné podepsal Lukas Franz
Datum: 12.01.2023 14:58:12 +01:00

str. 3 Ddvod: zavazné stanovisko
adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici | 1€: 00279676 DIC: CZ00279676 Misto: a%ggﬂb\%?gpojeni:
tel.: +420 465 514 111 email: podatelna@muuo.cz KB Usti nad Orlici, &.U.: 19-420611/0100

fax: +420 465 525 563 web:  http://www.ustinadorlici.cz ID datové schranky: bxcbwmg



		2023-01-12T14:58:12+0100
	stavební úřad
	závazné stanovisko




